N° progr.

Prot.

Data

Proponente

Riferimento

Localita

Norme

interessate
Franceschi Spiaggia Art. 102/
A 853 | 10.01.2017 . Hawaii Beach s.a.s. plagg 111/115 — AAS
Claudia di levante -
Hawaii Beach
. . Art. 103/ Art.
1 |s339| 16.02.2017 |Bereta Soc. Coop. Nuova Spiaggia 145" gp
Stefano Maremma di levante .
Gabbiano
. A.N.M.I. — Associazione . .
2 6343| 23022017 |>9ner Nazionale Marinai Spiaggia | Art. 105 - A.C.
Leonardo e di ponente | AN.M.L.
d’ltalia
Gandi Associazione Balneari Spiaggia | Art. 103/ Art.
3 6771 28.02.2017 Alessandro Follonica di levante | 115
4 6852| 28022017 |Borsell Soc. Meria s.rl. Spiaggia | 1 104
Simone di ponente
Franchi Club Nautico Spiaggia | Art. 110 —
5 6999 01.03.2017 Stefano Follonichese di ponente |A.A.S. C.N.F.
6 7000 01.03.2018 Bertocci Piero | Eredi Bertocci s.n.c. Spiaggia Art. .111 -S.B.
centrale Florida
7 7301| 02.03.2017 |CGlanfaldoniT. i ento 5 Stelle Intera Titolo VI
— Cecchini G costa
8  |7684| 03032017 |Baldanz Spiaggia | 108
Giuliana di ponente
9 7823 Pec 03.03.2016 | Tagliaferri Marchionni Giacomo - Spiaggia 2:?'110071;(1;059/
(06.03.2017) |Riccardo Soc. Luce s.p.a. di ponente Duﬁe o
. . L Art. 101 / Art.
Pec 03.03.2016 | Tagliaferri S Spiaggia
10 7798 (06.03.2017) | Riccardo Cordovani Luigi centrale 111 AAS.
Tangram
Contributo Regione Settori Pianificazione del
7528 02.03.2017 9 territorio e Tutela della
1 Toscana
natura e del mare
Contributo 8172 07.03.2017 Provincia di
2 Grosseto
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Spett. Comune di Follonica

FIVA E C.Fisc QI456210531

In persona del Sindaco p.t.

Ogpetto:
Mangnte 3 adogone IVE.Con® 4% del 2571146

La soitoscritta Clavdia Franceschi, in qualid di lepale rappresentante p.t. delia ilavoai Breach Sa8, comente in Follonice, Yia
delle Callacehie Spagpia di Levante, inteslatania della concessione niferita all*area stirerzala sopra detta

O55ERY A

Le sttuirioni poste all'interno della Boera di vanazione alle NT A del Regodamentd Vrbanesiiea con fifermento all acea
allsezzata denominala | Llawab Peach” nsoliano exsere fortemenie [fralabeve dell atnit sveila e disenim inanti nspete ad aline
ggalts stanill

Per Lalt molivacaom 51 propone 2 Codesta PA . isrodwnione d modifiche che di segmils s provvedonn wephio 2 dehineare

Oecorare prelimmarmente svidenziare 2 Codesta P A 1 ponb che 1istante vuole porre oila cortese stteneione:

L A 102, puntn g, conma 3 recka: “la superficie wrilizeabile per | servizi e le strulinee precedentemente elencall, tosi come
grelly per ln instatlazione of punii ombra o sistemi cmbregmianti diverst é stabilita per ogm area atirerzata in relazione affe
Srafirs specifiche delfa medesina

LA [15, Sett 12, recila “AAY area alirezzata ot servizie afla baleazione ativale deneminacione Hawaii Beack . .

& amressa instaflazione i prsii ombra e di tistend Teemporarel per pmbregnpiamenio s autorizzaions ol Demiann
Martittme; la superficie massima phiizzabile per dette installazies non petrd essere superiore af- dell ‘areqa rm
concessiomne ol weito delle strutture fisse”

Aosn volu o stesso arteolo recite anche: “AA4AS area atfrezzata denominazione cx-"SpraEming ... ... ¢ ammessa § mafaflasene
i prnit ombre .. e dF xistenmi temparanel per smbhreggiamento su aplorizaazioee Jdel Premearnto Moricien;

for supwrficie maxsrma utihzzabile per detie instaflaziom non potrd essere supericore of 8% dvlf ‘area in corcessione af nefto
delly strutrure fiese, "

LPArt. 111, Seil R, recila; “AAS aree aitrezzeia per la boleeazione . . dencmtinesore Tangrem L ¢ ommess
Dinstellazione ofi punti ambre .. 0 i sistemi tempuranei per ombroggiamentio sk outorizzazione del Deranio Marfitime,
I superficie massivn wtilizzabile per deite instellaziom ron potrda essere supertove af G0% dell 'ares in concessione af nefto
delle sirutiure fisse.

Tak disposiziond nchiamate. qeators adonale, ollre ad appanre ingiustificate, pomebhers 'ediema istanle ad essene forlemenie
penalizzata enn vielaaone dei propn dinith.



Fare, quindi, ovvia & legittima unz rivalutazion: delle aree interessate che tonga conto di una uguaglianza di imilamento frale
AAS citale.

%i consighia Yz madifica el 1" Ar 102 punto g, comma § con I'inserimento di: “E " ammessa U'msiallazione off punti ombra o
gazeho ombreggiann su autorizazione det Demara Manttrme: i superficte massima utibzzubile per dette instafiazion: ron
o essere superiore ol §0% dellarea in concessione af aesta delle sirtture fisze”

Monché e modifiche agli Ar 111, Sett.B e Art 113, Seit 12 con {inserimento di . VE " amsmessa Hinsiallazione df punit arbra o
grzeho ombreggianti come previsio aell Ar, 102, purie g comma 3 delle presenti rorme.

{.a mancata oftemperanza ali ssservazione testd nporla comparterebbe, inuitre, wn'illegitima disparite & irtamento nxpelio
ad abird opeeatori balacan che possono godere di una maggier superficie sfruttabile.

1.2 restrizion testé elencate negana incomprensibilmente ¢ discriminalamente ta erescila dell attivith halnenre intesiata
all’Hawaii Boach al_ ancor pin grave, negano to sviluppe dell industiria nristies a Folleniea

Tutto quanto sopra premesso, Claudia Franceschi i quaina di legale rappresentante p.t della Hawai Beach sas
CHIEDE

a Codesta Spetile PA in persona del Sindaco Andrea Bemini, di voler prendere visione deile asservarion wsté clencate ¢ di
volerte gecoghion: = modifica del Regotamento | rhenistico 1R, G3/D3/20H15 001 any. 55 NTA variante 5 aduson
C.Con™ 47 dal 291116

Follonea, 39 gennaio 2007

Hawaii Beach sus

wﬁe%



Subllirvento Balbeans
IL GABBIAND
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SKrE] FOLLONICA Q)
:“‘ N1 T
M QAVORRA i i :
A #T i QS0 Folioniea, i 7 febbraio 2017
CEP oeR820000R4

Al Signor Sindaco del Comune di Follonica
Al Dinigente del Seitore 3 Pianificarrone
Largo Cavatiartti, [

58022 Follonica {Gr)

Oggetio: ¥ariante n. 6 al regolamento urbenistico “Modifica delle norme per P'ativazione - titolo ¥71
“I] mare e la costa™,

Avviso di deposito del 23 gennaio 2617, Pubblicazione sul Bollettino ufficiale della Regione
Toscanx del 1 febbraio 2017, 1. 5

Omservazione,

1] sottoscritio Stefano Beretla, nato 2 Roma i1 2 giugne 1953, residente & Gavorrano (Gr}, via F. Filzi n.
33, codice fiscale BRT SFN $3H02 H501D, nella sua qualith di legale rappresentante della Societd
cooperativa “Nuova Maremma”, con sede # Gavormano {Gr), viz Monticello, n. 66, partita [va
00252000334, quale titolare delle concessioni demeaniali marithime n. 44/99 ¢ n. 45/99 (¢ successivi

rinnovi}, sulle quali insiste lo stabilimento balneare;
presa visione

dellz Variante n. & al regolamento urbanistico “Modifica delle norme per I'attuarione - titolo ¥I - Ii
mare ¢ la cosa”, adottata con la delibera del Consiglio comunale dei Comune di Follonica del 23

dicembre 2016, n. 67, csecutiva a lermine d legge;

premesse che:

la socied cooperative Nuova Maremma & concessionaria di un'ares demaniale su cul insiste lo slabilimento
balneare “1i gabbiano™, in localild Pineta di levante a Folionica. Le sirutture dello stabilimento balneare sono
state ulimate nell’annc 2005, a seguito della concessione edilizia del 9 marzo 2003, n C/393/03. Lo siesso
bagno & stato reso agitile I'8 luglic 2005, Con IPaumlorizzazione unica Suzp, del 10 luglio 2007, sono stale
realizzate aloune modifiche i cui lavort sono slati ultimati i1 19 maggio 2010 e rest sgibili ii 4 giugno dello stesso
anie, La realizzazione dello stabilimento balmeare ¢ avvenuta attraverso le concessiont demantali sopra indicate,
& pii voite rinnovate afla scadenza quinquennale, ¢ in base allo strumento urbanistico vigente all’epoca dei lavon
di realizzazione (Plmo di wilizzo degli areniliy,

Cii di Folomea

Prosocollen GOOS339 el (6-02.261 7

Cal e Clagse | Sottoyg
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NUOVA MAREMMA COOP
Via Monticeilo, GE
58023 GAVORRAND éGH
Partita VA 0025200053
Aths Coop. n® A105719

Con la reatizzezione delie opere di protezione, st & venilicate un aumento della profonditd dell’arenile e, di
conseguenza, la societd Nuova Maremma ha richiesto, da ultima I'11 luglio 2016, “fa wericzione del contenuio
della concessione demaniale marittima n. 43/09 per {'ottimizzazione dimensionale sul prevista fronte mare di

73,30 mt modificando I 'originario ingombre planimeirico da una forma irregolare ad una forma rettangolare”.

In quests occasione, gli uffict comunali {Setiore 4} hanno verificato le “disemogeneita cartografiche o la
concessione demaniale esistente e le previsioni del regulumento urbanistico™ {che nel novembre dei 2010 erz
stato adotlawo) e, preso afto di quanto sopra, noncheé “verificata le mecessit i permettere comunque ol
concessionario di procedere con 'uso dell 'area”, con atto del 1 uglio 2016, i 23/2016, il dirigente dei Settore
4 ha autonuzzto” {'eecupazione anticipata della porzione di arenife antistante la concessione demaniole

43/ 2000,
Dz tutte quanto precede si oaserva che:

i. conlavarrante adollata il 23 dicembre 2016, 1) Comune & Foliomca hz dconfermata in 70 metsi il fronte
a dispagizione delo swbilimento balneare “II gabbiano™, cosl come previsto dail’aricole 115 delle

norme tecriche di attuarione;

2. con ia stessa varignte, @l comma 1, dell'articolo 103, deile Nua, in ragione dell’andamento curvilineo
della costa “sf ritiene comunque conforme un possibile scostamento del 2%. in aumente o riduzione.
della definizione del fronte mare ra yuanto riportalo negli articoli def 104 af 115 e le concessioni

demaniati™
e pertanfo si richiede che:

a. al [ine di rendere omogenee le disposizioni del regelamento urbanistico con le concessions
demaniali maritfime n. 44/99 € n. 45/99 (¢ successivi rinnovi), Panicolo 115 sia modificato,

prevedendo una dimensione det fronte di mi 73,50, e che sia variate nel modo seguenic:

SB. stabilimento holncare per un fronte di mi. 78 73,50, attunle denominasione Bagno B Gabbiano, dove sono
ammessi  interventi d momdenzione ¢ ristrdfurazione dei  fabbrical esistenti owers  imerventl o
ristrufturazione urbanistica ol fine dell 'sdequamento afle necessita deld altivitg, atiraverse interventi
ristrativrazione edilizia, urbanistica, sostituzfone edilizia ¢ ampliamento entre # 1% della Superficie Coperta,
net rispeitn delfe dispusizioni senerali di cui al Capo IV del presente Titofo, G interventi di ristrudturazione
sono vincolati al montenimento Sono sempre anmessi interventi per fo mranwenzione def 2006 del fronte mare
interessato guale “giarding del more” Sono sempre ammessi interventi € per la marutenzione della duna
ariginaria o ricostituita e per il ripristino della siessa laddove necessario,

b, in subordine ¢ sempre allo stesso fine, che it comma 1, dell’aricolo 103, in funzione dell’andazmemo
curvilineo della linea di costa, permetta uno scostamento del 5% (per cento) in awnento o in riduzone delia

definiziome del fronte mare. E che pertanto Harticolo 103 sia modificato nei modo seguente:



NUOVA MAREMMA COOP
Viz Montlceilo, 66
58023 GAVORRANO {GR
Pertila IVA 0025200053
Albo Coop. a® A105719

Y. Lorenife & suddiviso in dodici settori omogenel, a partive dal confine con i Comune di Piombine fine ad
arrivare al confine con i Comune df Scarline. La soltozonizzazione degdt arenili, di seguito descritta con sigle
mdividuabili nelle tavoie. & fumaionale allq discipiing deghi usi e degli interventi ammissibili, contenuta nel
presente articolato normativo. Le mizwre riportate negli articoli da 104 a 115 sono aisunte per eccesso o difefto
el umita superiore o inferiore. Stante Pandamento curvilineo della costa si ritiens comungue conforme un
paisibile scostamento del 2 5%, in aumento o riduzione. della definizione dei fronie mare ira quanto riporiaio
nepll articoli dal 104 af 115 e Ie concessioni demaniali, ¢ pertanto i fimiti delle rone indicate nelfe tavole
alferaie af presense regofamenio urbanistico kanme valore indicativo.

~AUANtO $opra non gppare in contrasto con gh obiettivi della vanante sl repolameno wbanistico, é con i principi
i salvaruardia e di tutela degli aspetti paesaggistict, nalurall ¢ ambientali deil’arenile, della Fascia pinetata ¢
delia duna mobile e fissa, cosi come previsto dal Pil feon valenza di piano paesaggisiico} della Regione Tescana

e dal piano strutiurale del Comune di Folionica
A comedo di ale osservarione $1 allega ta sepuente documenarione:

l. planimemia dello stabilimento balneare con evidendare le concessiont demantah;
2. documento di identid.

NUD\;'}?; ﬁ!ﬂARtFHHA Coop
anticells, 88
C o, . 58023 Gay
Dhistintt satui. Partite VA O&?‘;‘Eﬁ é?ﬁ)
ibo Coop. n* A105719
dott. Stefane Beretla
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NUOVA MAREMMA COOP

FLANIMETRIA GEMERALE CONCESSION! DEMAMLALI

BAGNO IL GABBIANO

{ Nuova Maremma Socioid Cooperstive }
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Associazione Nazionale Marinai d'Italia Cavd Closoe s Saqe 1613507201
Gruppo A, Chiti" di Follonica Cficio: SINDACE

VinBicochin 2C_ 58022 ollonia (G IR

Al Sindaco del Comune
di FOLLONICA

Osservazioni alla Variante 6

. al Regolamento Urbanistico {R.U.) del Comune di Folionica
f adottato con la delibera di C.C. n° 67 del 23.12.2018 :
e pubblicato il 1.02.2017 | |

Variante 6
Modifica delle norme per I'attuazione - Titolo VI - il mare e la costa

“Art. 105 - il settore 2
AC -areain concessione ad associazione senza scopo di lucro gestita dall'A.N.M.1.

li sottoscritto Leonardo SGHERRI (c.f. SGHLRDS9T25G687Y) nato a Piombino il
25121859 e residente in Follonica Viale ltalia n. 268, in qualitd di presidente
dellassociazione senza scopo di lucto A.N.M.L. - Associazione Nazionale Marinai
d’ltalia {c.f. 90005540530} - Gruppo “A. Chiti" di Follonica - con sede in Follonica Via

Bicocchi n. 2/¢, con ia presente

PREMESSO
Che si & presa visione della Variante n. 6 al Regolamento Urbanistico, cosi come
adotlato 1l 23.12.2016 e pubblicato il 1.02.2017, al fine di apportare il proprio contributo

alla formazione del nuovo strumento wrbanistico de! Comune di Follonica,

SI PRESENTANG

Le seguenti osservazioni alla Variante 6 del Regolamento Urbanistico,
relativamente alia spiaggia in concessione all’A N.M.{. posta in Loc. Pratoranieri Zona
Boschetto, nonché individuata nello strumento urbanistico come area AC nel settore 2. di
cui ali'art. 105 del R,



A seguire si propone il deftaglio tecnico delle osservazioni al RU per limmobiie

interessato;

NORMA ORIGINARIA - art. 105 - settore 2 - sotozona AC ||

AC - area in concessione ad associazione senza scopo di fucro geshita daltA.N. M1
per un fronte di mi. 50. 1 servizi minimi potranno essere individuati nella strutiura esistente

deffex Caselio idraufico, ovvero nelffe corti di pertinenza delfe medesime, posto a non pitl

di 200 mi dalla costa, oppure nelfarea AC come alle disposizioni comuni delfe presenti

norme. !l "Regolamento di gestione del dermanio marittimo™ disciptinera Iinstafiazione des

punti ombra.

NORMA MODIFICATA IN VARIANTE - art. 105 - settore 2 - sottozona AC

AC - area in concessione ad associazione senza scopo di fucro gestita dall A.N.M 7.
per un fronte di mi. 50, | cui servizi minimi polranno essere individuali nelfa strultura
esistente deffex Casello idraulico ricadente neif'area "S2pn - servizi pubblici e privati per fa
nautica®™ (Arl. 145/E defle Nome), oppure nelfarea AC come alffe disposizioni comuni
deifArt. 102, leflera f). L'installazione dei punti ombra, come indicati nella normativa

regionale in materia df furismo, & ammessa su autorizzazione def demanic mantiimo.

R F N T ey S T
LR AR

A art 105 - settore 2 - sottozona AC
N 1 PRECISAZIONE SULLE DISPONIBILITA' DEI SERVIZ] MINIMI

Facendo riferimento agl stralci deBa norma in esame {cosi come testualmente
riportato ai precedenti capoversi sia nella stesura originaria che in quella modificata sulla
vanante adottata), si evidenzia come in origine findividuazione dei servizi minimi per la
spiaggia in concessione allAN.M.I. poteva essere ricercata {oltre che allinterno della
stessa concessione) anche appoggiandosi all'ex Casello idraulico, ovvero ad alire strutture
limitrofe nel raggio di 200 ml dalla costa.

Nella norma modificata in variante e stata compietamente stralciata {a parte qui in
esame, legando rigidamente la sussistenza della spiaggia in concessione ali'A.N.M.]. solo
allappoggio dei servizi minimi presentt nell'ex Casello |drauiico, oltre ovviamente alla

possibilita di realizzarne dei propri nel contesto della spiaggia in concessione,



Premesso che TAN.M.|. é indirizzata verso ia realizzazione dei servizi minimi
allinterno delia propria area in concessione, rimane singolare il fafto che se per qualsiasi
motive nen fosse raggiungibile tale obiettivo, la sussistenza della spiaggia AN.M.I.
resterebbe vincolata esclusivamente ai servizi minimi esistenti neifex Casello idraulico, in
assenza di alternative. Perlanfo la sopravvivenza della spiaggia A N.M.l. (che ricordiamo
essefe un'associazione senza scopo di lucre radicata nel territorio in termini quarantennali
e che offre anche Fopportunita della balneazione a tutte le forze armate istifuzionali)
dipenderebbe solo dalle sorli delfex Casello idraulico {che ricordiamo essere un'immobile
del Demanio dello Stato, attualmente gestito da alira associazione locale, ma le cui sorli
rfmangono legate ad una prossima eventuale altra gara di assegnazione); questo aspetto
a nostro avviso rimane limitalivo & poco propositivo come norma di pianfficazione

territoriale che dovrebbe aspirare alla massima oggettivita.

In considerazione di quanto sopra, si richiede [a modifica della richiamata norma

art 105 secondo la seguente formulazione;

NORMA MODIFICATA IN QSSERVAZIONE - art. 105 - settore 2 - sottozona AC

AC - area in concessione ad associazione senza scopo di Jucro gestita dalfA. N.M.1.,

per un fronte di mi. 50, { cui servizi minimi potranno essere individuali nell'area AC come
aile disposizioni comuni delfArd. 102, letfera f), oppure in aftre strutiure limitrofe nef
raggio di 200 mi daifa costa, oppure nefia strullura esisfente deff'ex Caselfo idraufico
ricadente neffarea “SZpn - servizi pubblici e privalti per fa nautica” (Ar. 145E defle
Nommej. L'insiaiazione dei punti ombra, come indicali neffa normetiva regionale in materfa

di turismo, é ammessa su aulonizzazione def demanio maritimo.

ATINT art. 105 - aettore 2 - sottozona AC
PRECISAZIONE SULLE PROCEDURE DI DEMANIO MARITTIMO

Facendo riferimento alla medesima norma di cui sopra, al fine di non incorrere in
futuri fraintendimenti, si propone una seconda osservazione che focalizza [attenzione
sulla frase terminale della formulazione normativa, ovvero che “Linstallazione dei punti
ombra, come indicai nelfa nomativa regionale in matena di turismo, & ammessa su

autonzzazione del demariio marithima".




Il termine fuorviante & individuato in “auforizzazione det demanic maritiimo” {come
sopra sotlolineato), in quanto non si comprende a cosa sia riferito rispetto abia vigente
disciplina in materia demaniale, visto che le modalita di utilizzo delle splagge sono
disciplinate dalle “concessioni demaniali” & dalle “ordinanze di balneazione", quali atti di

carallere generale.

Preso atto di quanto sopra, si richiede la modifica della richiamata norma art.

105 secondo la seguente formulaziene definitiva;

!_ NORMA MODIFICATA IN CSSERVAZIONE - art, 105 - settore 2 - sottozona AC

AC - area in concessione ad associazione senza scopo df iucro gestite dalfA.N.M 1
per un fronte di mi. 50, I cui servizi minimi potranno essere individuali nefl'area AC come
alle disposizioni comuni deffArt. 102, iettera f), appure in aitre strutture limitrofe nef
raggio doi 200 mi daiia costa, oppure neia strutiura esistente deff'ex Caselio idraufico
ncadente neif'area "S2pn - servizi pubblici e privali per 'a nautica” {Art. 145/ deffe
Norme}. L'instalfazione dei punti ombra, come indicati nelia normativa regionale in materia

di tursmo, & ammessa su concessione def demarnio marithimo.

In altesa di Vs. riscontii si porgono distinti saluti.

rollanica, 23.02.2017
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ASSOCIAZIONE
BALMEARI

FOLLOHNHICA

Ol dh Foollonica —f!?l Sinda_co
Protacoile n 0006771 def 28-91-201 cdetl Comune di Follonica

s T
A

Largo Cavallotiin. 1
Follonica (GR)

Follonica 24 02.2017

OGGETTO: ¥ariante n. 4 al Regolecmento Urbanistico. “"Modifica alle Norme di
Atpazione =Tiiolo VI = Il mare e la costa™
OSSERVATIONI

OSSERVAZIONE N. 1
ART.102, leftera ¢, punto 3.

Sono state infrodotte le dimensioni dei servizl igienici non desfinati ai disabili. con
una superficie di mg 1.40 e laio minore di imi.

Va precisato che, in eventuali progeftozioni di ristrutturazione fotale degli
stobilmenii balneaii, le indicoziani del PIT permeiione aumenii di superficie
copertaiimitaii at 10% dell'esistente,

Inclirve le esigenze dettate do prescrizioni igienico sanifane [spazi necessar o
supporic delle atfiviid di bar come laboratorio, spogliaicic e servizio per |l
persondig), prescrizioni della capitonena di porio {locale di primo soccorso) e
nuove necessiid scalurife dall'evoluzione dell'offeria tunstico portano a dover
incrementare gli spazi esistenti.

Quindi aumentare la superficie dei servizi igienicl incide negativomente nella
rozionclizazione degli spazt all'inferno di ogni struitura balneare.

I Regolomenio della legge sul furismo 42/2000 in vigore fino a pochi mesi {a
prevedeva una superficie perlocale we di ma. 0,80.

3i chiede perionio di far riterimento allo normativa regionale.

Via Mazzini, 14 - 58022 Follonica (GR)
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OSSERVAZIONE N. 2
ART. 102, lettera e, punto 1.

te NTA prevedono I'aumente della profonditd orfogonale rispetto alla linea di
battigia di pertinenza dal 25% al 35%.

Purkoppo conlinua a persisiere la limitazione dell'occupazione del’area in
cancessione in senso longitudingle all'80% del fronte mare di riferimenio, lascianda
il imanenie 20% alla destinazione di “giardinc del mare™.

Il quadro conoscifivo della stato attuale del nostro litorale deve tener conto di
situazioni esirermamente diverse da una zona oll'altra di Follonica.

In cicune realid persistono zone can residui dunali ricchi di vegetazione che
devono essere proteiti, preservati ed integrati.

In alire realid questa porzione di fronte mare risulia completamente piivo di
vegefazione e per caratteristiche morfologiche (piono dell'arenile o quota
nolevolmente piv bassa del piano dello strada liforaneq) la ricreazione di un
sistema vegetazionale tipico della duna sabbicsa & praficamente impaossibile.
Venendo meno il contesto naturole ed il sistema di venti che contribuisce alla
nascifa ed al mantenimenio dei sistemi dunali tali aree si sano impoverite delle
specie tipiche e non risulia pessibile ricreare e mantenere in alcun modo un
sistferna vegetazionale tipica dunale.

Spesso quesie aree  diveniano zone marginali abbandonate che non pPossono
essere uvlilizzate in alcun modo e che non concarrono al decora del liiorale.

Non possono essere uiilizzate per I'ubicazione delle aitrezzoture ludiche dei
bambini in quanic aree troppo calde e decentrate ai fini della sorveglianza.
Chiediamo un’analisi puntuale di egni stabilimenio balneore at fine di valutare 1a
necessita © meno di una simile presciizione.

Se inallre si vuole considerare il mantenimenio dei varchi visuali e delle visuali
panoramiche verso il mare richiesie dalle prescrizioni del PIT possiamo precisare
che inserire in tale porzione di fronte mare libero struiture leggere ombreggiani, in
alcuni casi. non occlude in alcun modo la visuale verso il mare, che secondo le
indicazioni del PIT, deve essere in ogni caso privilegiata,

Ci sono situazioni in cui, pur prevedendo un ingombro del 100% de! fronte mare
con le strutture balneari, non viene penolizzata minimomenie |a visia mare.,

Per esempia alcuni stabilimenti balneard ubicali in adiacenza al Lungoemare lialia,
a Pratoranieri, hanno le strutture ad una quoia notevolmenie piu bassa della
passeggiala a mare e nella porzione cormispondente al 20 % nan ci sono residui di
duna da preservore,

Quindi, in tali casi. basterebbe che le strutfure di coperiurg degl stabilimenti
balnear, nella percentuale del 20%, nen superassero 'altezza di paragpettio [h. 1,00
da piano strada} per non chiudere visuali panoramiche verso il mare.

Via Mazzini, 14 - 58022 Follonica (GR)
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Nel'otfica di kovare una scluzicne idonea a risolvere questc  problema
proponiamo di prendere in esame un ulieriore criterio per poter ulilizzare fuito il
fronie mare in concessione senza penadlizzare |Q vista mare.

Tale criterio potrebbe essere quello di prescrivere, qualora non ci siano sistemi
vegetazionali esistendi do salvaguardare, un rapporio tra pieni { strutfure chivse,
vetande e cabing) & vuct {sfondi visuali verso il mare) uililizanda questi ulfimi
come aree di ingresso agli stabilimenti, pavimentate ma scoperte, comdoi
perpendicalari al mare di servizio alle cabine e di diskibuzione alle varie aree della
sirutura stessa.

Va precisaoto che I'ulilizzo di tale porzione di fronte mare permetierebbe un
miglicramenio deila {fruizione degli spazi ai portator di handicap con nuova
modulazicne delle volumetrie e del percorsi di accessa i servizi.

OSSERVAIIONE N. 3
ART. 102, leftera g.

Detio arlicole é relativo alla guantitd delle componenti e dei servizi per le Aree
Atirezzate di servizio {AAS] definite iniziolmente per la naviica, gli sparf novtici e le
atfivitd ricregiive.

Nella vatianie viene talta la definizione degli ambili alla quale sono riferite tali aree
e con poche modifiche |lascia le prescriziani dei servizi e companenti volumetici
realizzabili in tali aree presenti nelle NTA originali.

Quindi ¢'é una definizione generica per tali aree che non definisce chiaramenie
la sua destinazione e cid polrd essere motiva di canfusione in sede di eveniuali
assegnazioni future,

Inolire per e dve aree aftrezzate definite per la bolneazione dedicota
all'accoglienza di persone disabili, in particolare per quella di nuova realizzazione,
inserisce alcune prescrizioni quali:

occesso con abbatiimenio delle bariere architetfaniche o servizio anche delio
spiaggia libera.

servizio igienico adeguaio ai disabili come servizio alla spiaggia libera,

chiosco bar di dimensioni massime di mg. 16,00.

Tutto cid senza fener conio che un'area aitrezzata da destinare all'accoglienza ai
disabili necessiio di spazi diversi da guelli previsti per un'areo agitrezzato generica.
Tali spozi funzionali passana essere niassunti nei seguenti punii:

-2 we aitrezzal per disabili juomo/danna) di idonea dimensiane per avere anche
funzione di spogliaicio e doccia, data la difficoltd motoria oggettiva di alcuni
soggeth.

-Locale di primo soccorso [richiesto dalla Capitaneria di Porio)
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-Spazio per I deposiio delle protesi degli utenii disabili, dei presidi ed cusi
necessani alio svolgimente dell’eltiviid (carrozzing specioli per la spiaggia ed
accessan per lo balneazione dei disabili].

Inolire il chiosco bar di superficie massima di 16 mg non tiene conio degli spazi
accessori richiesh dalla narmativa igienico-sanitoria che impone un laborgicrio di
amene 600 mg di superficie e che deve essere siretiamente collegaio glio
spogliaioio del personale di aimeno 4,00 mqg [comungue dimensionoto sullg base
del numero di dipendenii presenti nella struttura) e relativo we di aimeno 1,00 mg.

Si chiede pertanto di chiarire le dofazioni che possono essere realizzate all'interno
defle AAS per I'occoglienza ai disabili tenendo conto della pardicolare aitivita
svalta e delle sue reali necessita.

OSSERVAZIONE N. 4
ART. 115. seticre 12
Softezonizzazione AGP, area di gestione pubblica per un fronte mare di ml. 104.

A Follonica esisie una sensibilith particolare sul liberg uso dell'arenile e sullg futura
destinazione delia Colonia Marina, parte integranie della storig della cific.

Ed € evidenie che il future della Colania & legaio alla destinazione della perzione
di arenile posia in corispondenza della stessa e non a caso desfinaio atiuglmenie
ad AGP {arec a gestione pubblica).

Non comprendiamo quindi come, in questa AGP, iradizionalmente aperta clia
bera fruizione o utilizata per fini sociali, si preveda I'insfallazicone di piattaiarme
galleggianii nello specchic acqueo antistanie, con in pil non meglio identificati
servizi posti sull’ arenile ¢ nei locali della Colania siessa.

Quest' atfivita pua creare conflitti € compromettere, in future, le poienzialitdy della
Colonig quale polo per lo sviluppo di un turismo accessibile e sostenibile.

Inaltre va precisaio che le caratteristiche morfologiche del fondale morino in
quesic fratto di costa non faveriscono l'installazione di piattaforme galleggiant
poiche il livello dellacqguo € molio basso ¢ ¢ sono sassi affioranidi residuali di
vecchie opere di difesa costiero; tutta cid pofrebbe costituire un grave pericolo
per I'incolumitd dei fruitani di detie piattoforme.

Proponiamo periania di individuare una nuova ubicazione per tale aitfiviid, per
esempid a nord del Fosso Cervia,

Via Mazzint, 14 - 58022 Fallonica (GR)
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O3ISERVAZIONE N. §
ART. 115, settore 12
Softozonizzazione AGF, area di gestione pubblica per un fronte mare di mi. 104,

Qualora I' Amminisirazione volesse comungue procedere con la nuova previsione
di piattatorme galleggianti nello specchio acquea anfisianie I'AGP di fronte alla
Colonia Marina ed il posizionamenio di aifrezzature idonee allo svolgimento
dell'atiiviia nella AGP. si chiede almenc di disciplinare in modo piu chiaro la
norma diriferimento, attualmente troppo vago.

Al fine di tuietare lo funzione sociale dell’ AGP e deila refrostanie Colonia Marino e
la pukblica frvizione della spiaggia e del mare, ci sembro opporfuno che le
piaitaforme galleggianti cccupine uno specchio acgueo non superiore al 30% del
fronte more dell' AGP e che le stesse siano collacate in posizione narg-ovest.
Inolire, consideranda che iale attivitd non sara a gesiione pubblica, né di
carattere sociale ma coinvolgera soggetti privati, si chiede che il numero od il tipo
delle strutture a terra sia ben definito. Questo per evitare contenziosi sia in sede di
gara di assegnazione dello futura gestione, sia successivamenie nel camso della
gestiong stessa. Queste shutiure comungue non dovrebbera a nosiro avviso
occupare un fronie mare complessivo superiore al 10% dei frante mare dell’ AGP e
una profondita superiare al 10% della profondita dell' AGP. Chiediamo inolire che
sia esplicitamente escluso la possibilitd di collocare ombrelloni e punii ombra,

O3ISERVAZIONE N. &
ART. 115, seftore 12
Softozonizzazione $B denominato Bagno il Gabbiano.

Allori. 115 relative al settore 12 la descrizione dello Stabilimentio balneare "Il
Gabbiano™ riporta un fronte more di ml 70.00.

In corispondenza di tale areo fu rilasciaia ofigingriomente una cancessione
demaniagie dalla Capitaneria di Porto di ml 100 di fronte mare {concessione n. 224
del 2000).

Successivamenie nel 2003 & stata rilasciata la concessione demaniale n. 38 per un
franie mare diml. 100.

Infine, nel 2004 & stata rilasciata una concessione demaniale n. 2 del 27.01.2004
n.reperiorio 15241} che variava in riduzione il fronte mare a mi 73.50.

suila base di tole cancessione demaniale & siata riloscialo concessione edilizia n.
393 del 09.03.2004 (protica edilizia n. 393/03) per la realizzazione di nuove strutiure
a servizio dello siabilimenio stesso.

Via Mazzipi, 14 - 58022 Follonica (GR)
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Nel 2009, sono state nlasciate, relativomente all’area di cui sopra, due concessioni
demaniali: la n. 44, per la posa ombrelloni, & la n. 45 per 'installgzione delle
skrutiure fisse, sempre per un franfe more diml. 73,50,

E' palese un efrore materiole nelle NTA de! R.U. che, non tenendo conta della
concessione demoniale e del tilolo abilitativo rilasciaio dall' Amminisirazione
comunale, ha riporiaio una dimensione sbagliata di 70 ml, invece dei ml. 73.50 gia
concessi. E questo senza senzo motivi evidenti o di pubblico utiliid.

Va precisato inolire che fale riduzione incide sugli ingombri volumetrici concessi
creando un notevole danna al conceassionario.

i chiede pertanio di correggere tale ermore portando Il Gabbiano” a un fronie
mare diml 73,50,

Teds]
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VIADELLA DOGANA N2 PUNTONE

58020 SCARLINO GR

P. IVA 01548670536
-Al signor Sindaco del Comune di Follonica Andrea Benini
-Al dirigente Ufficio Urbanistica Arc. Vito Disabato
-Al responsabile del procedimento Geom. Elisabetta Tronconi
-follonica(@postacert.toscana.it

Oggetto : Osservazione alla variane N 5§ NORME PER L'ATTUAZIONE DEL REGOLAMENTO
URBANISTICO delibera C.C. N 49 del 25/10/2016 (BURT N 47 del 23/11/2010)

Il sottoscritto Borselli Simone, in qualita di amministratore unico e legale rappresentante della Societa Meria
srl con sede in Via della Dogana 2 Loc. Puntone Scarlino, inoltra istanza tendente ad ottenere la Concessione
del tratto di arenile prospiciente alla spiaggia attrezzata privata attualmente a servizio dei Villaggi Turistici
da questa societa gestiti in considerazione di quanto appresso elencato:

premesso che la societa richiedente ha in gestione dal 2014 i villaggi turistici denominati *Baia Toscana 2"
posto a confine con il Comune di Piombino ed il villaggio turistico a questi adiacente “Villaggio il Girasole™
per complessivi 532 posti letto.

premesso che i predetti villaggi attualmente utilizzano una spiaggia privata attrezzata a confine con il
Comune di Piombino, catastalmente identificata nel Foglio 30 con le particelle 504 e 506, avente un fronte
mare di ml.40,

Premesso che in considerazione delle opere di ripascimento dell'arenile nel tratto frontistante alla predetta
spiaggia attrezzala privata la linea di battigia, precedentemente adiacente ed in alcuni periodi addirittura
invadente la proprieta privata, si & notevolmente distanziata da questa originando un vero e proprio tratto di
arenile della profondita di circa ml.15.

Tratto di arenile che, essendo secondo la variante in questione di libero uso, crea notevoli disagi alla attivita
turistica svolta, in quanto come gia successo nella passata stagione balneare, oggetto di sosta da parte di
utenti esterni alle strutture da noi gestite.

Osserviamo pertanto le previsioni di cui al TITOLO VI — IL MARE E LA COSTA CAPO V - LA
DISCIPLINA SPECIFICA DEI SETTORI DI ARTICOLAZIONE DELL'ARENILE

Chiedendo che venga modificato I"articolo 104 — II Settore | al punto in cui viene disciplinata la spiaggia LU
di libero accesso dal comune di Piombino per uno sviluppo di ml 453, limitandola invece a ml 413,
facendola partire anziché dal confine con il Comune di Piombino dal confine sud della proprieta Baia
Toscana.

Prevedendo inoltre una nuova AAS o AC di ml 40 nel tratto ricompreso tra il confine con il comune di
Piombino ed il confine sud della proprieta Baia Toscana, per una profondita ricompresa tra la battigia e il
confine con la spiaggia AAS privata al servizio dei Villaggi: Il Girasole, Baia Toscana.

L'accoglimento di tale osservazione sarebbe coerente con il sostegno che I'amministrazione Comunale di
Follonica ha formalmente espresso alle richieste avanzate dalla Meria srl all’ Amministrazione Provinciale
prima e alla Regione Toscana poi, di non procedere alla realizzazione delle opere di ripascimento con
I"apporto di ghiaia ma di sabbia come poi ¢ stato fatto riconoscendo fondate le osservazioni esposte in
apposito studio realizzato dall'Ing. Paolo Migliorini su incarico della scrivente.

La conferma di una previsione di LU nel tratto antistante la spiaggia privata AAS, oggi a ripascimento in
sabbia ottenuto, determinerebbe la forte dequalificazione dei due villaggi che hanno nell’erogazione dei
servizi 'uso della spiaggia in esclusiva con accesso diretto al mare, un punto di forza commerciale e di
qualificazione dell’offerta ricettiva.

Follonica 28/02/2017
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IOy A Brraente Uffcio Urbanistica del Comune i Folionez

Al sig. Sindaco del Comune di Follonica

OGGETTO: Osservazione alla Varante n.6 al R.U. "Medifica delle Norme per 'Atiuazione -
Titole V1 Il mare e la costa” - ADOZIONE, ai sensi deil'art. 30 della L.R. 85/14.

[l sottoscrtte geom. Stefanc Franchi, in qualita di tecnico incaricato dal presidente del Club
Mautico Folionichese, rivolge 1a presente osservazione alia Vanante n.6 al R.U. "Modifica
delle Norme per 'Attuazicne - Titolo V! li mare e la ¢osta”

Lart. 110 setfore 7, Imitatamente all'area utitizzata det Ciub Nautico Follonichese, riporta

“AAS, area atirezzala di servizio gestila dal C N.F., per un frante di m!.S0 destinats alie atlivita di sporl
naulici con la possibilils di deposito di nalant,

Somo ammess g intervenli di manidenzione ovverp fa demgolizione dei fabbricati esistenti al fine di una
rncostruzione defla superficle coparta aftuale, sumentata del 10% massma, aftraverse un progella che
davrd ohbhgatoriamente prévedere ufilizzo o tecniche e matenal eco-compalibifi, una sofa strullura di tipo
leggero, Amovibile e fcictabile, impianti becnofogici di ipo precarnio e di ricomporre un sistema o attrezzature
e servizi it armonia con Iambients dove fe superlici copene apere aon superdna ¥ 10% della superficie
dell'arsa edificio ncosirudio. Nellambito della AAS wvielafa finstallazione di punli ombra, of qualunqgue genere
& tipologia, come indicali nefla normativa regionafe in matera di turismp, mentre & ammessa {'inslallazione di
tende of sistemni femporanet per ombreggiamento sy sutorizzazione del Demanio Manllimo. La superficie
massima uifizzabife per delle mslafftazion non potrd essere superore af 10% delfarea in concessione af
netto delle strutture fisse.”

Il club Nautice Follonichese é una societa sporliva senza fine di lucro che svolge attivita di
avviamento alla vela oltre ad avere soci che svolgono attivita agonistica ad alio livello.
Proprio l'attivith senza fine di iucro non consente alla societd di programmare, a preve
scadenza, un intervento di demolizione e ricestruzione cosi come previsto dal regolamento
urbanistico. ! soci hanno sempre provveduto ad effettuare quei piceoli favori di
manutenzione ordinaria per conservare la struttura in un buono state di conservazione.
Allinterne defla sede sociale vi @ uno spazio necessario afia nemessa delle atirezzalure e
delle piccole imbarcazioni oitre ai battelli pneumatici € motorn fuoribordo necessari a
svolgere assistenza durante le regate veliche. )l imanente spazio & occupato dai servizi
igienici @ da un‘area utilizzata per le lezioni teoriche di avviamento alla vela.

L'attivita sociale che viene svolla all'interno della sede richiede sempre pil spazic ed é
necessario svolgere tafe atlivitd in completa sicurgzza. Alcune volte, nelic svolgere attivita
sociale, i soci sono costretti a spostare, momentaneamente, | moton fuoribordo per evitare
candizioni di polenziale pericolo.

Alla luce di guantc sopra esposio, ed in cansiderazione dei previsto intervento di
manutenzione generale a lunga scadenza, si chiede di poter utilizzare il possibite aumento
del 10% della superficie copenia per creare un locale in cui riporvi | motori e gl accesscori,

n fede
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CQGGETTO: Osservazione alla Variare n_6 al R L. "Medifica delle Norme per I'Attuazione -
Titolo V! I} mare e la cosla” - ADOZIONE, ai sensi dell'art. 30 delia L.R. 65/14.

Al Dirigente Ufficio Urbanistica del Comune di Follonica

il sottoscritio Bertocci Piero, in qualita di Rappresentante della societa “Eredi
Berlocci snc di Bertocsi Piero rivolge la presente osservazione alla Variante n6 al R.U.
“Modifica delle Norme per 'Attuazione - Titolo VI || mare e la costa” -, in relazione allo
stabilimenio balneare *Bagneo Florida".

In particolare ailfart. 117 nel tratto in cui & ubicato [o stabilimento baineare “Bagno
Florida” ¢ riporizio l'edificazione di fe strutture d'altezza superiore a m. 1,50 dal piane del
marciapiede stradale, sormo ammesse per uno sviluppo massimo di mt. 8,00 del fronte
stradate. Tali sftrutture dovranno edificarst esclusivamente nel lato nord-ovest del lotto at
niferimento;

Nello stesso articolo si prevede che l'area bar rnistoranie a servizio dello stabilimento
balneare sia conhcentrata nell'angele nord-ovest det lotto di riferimento (dove adesso si
trovano i soli servizi igienici) nei pressi della baracca sulta spiaggia. Tale sistemazione &
probabimente deltata dall'esigenza di non aggravare con troppt manufatti la linea si
spiaggia lungo viale lalia . Bisogna, pero, tener conto di alcune consideraziani. 1l Bagno
Florida & dotato adesso di un'area risiorante bar posia nel limite sud est del lotlo di
rferimento {verso il bar Pagni) nei presi della scivolo che porta alla spiaggia e tale
ubicazione & molic apprezzata anche dai furisti che non sono clienti deilo stabilimento,
soprattutta quelli portatori di handicap che frovano cosi un purdo di ristore agevo!mente
raggiungibile dal viale italtia semplicemente ulilizzando #l comodo scivolo di accesso. La
previsia sistemazione dellarea bar ristorarte neli'angolo nord ovest dello stabilimento, al
contrario, provochera disagi ai suoi frequentatort: infatti la nuova ubicazione, chiusa fra il
mure di contenimento di via ltalia e la baracca sul mare rende (ale zona maito calda tanto
che gli ombrefloni posizieneati I vicino seno difficiimente noleggiabili. Per quanto riguarda
poi i freguentatori del bar ristoranie e servizi igienici non clienti dello stabilimento
balneare, come | bagnanti frequentaton della atligua spiaggia libera e le persone portafric



di handicap, dovranno attraversare, in tutta la sua lunghezza, lo stabilimento balneare
proprio lungo lingresso delle cabine spogliatoio con evidente grave disagio per loro ed i
clienti del bagno. Nen é da sotlovelutare nammenc il personale addetto alle riforniture del
bar e ristorante che, con il continuo iransito crea disturbo ed intralcio ai clienti. Nella
previsione di piano, inclire i servizi igienici dovrebbero essere contigui al bar ristorante e
tale situezione aggiunta al problema defl'alta temperatura, diventa ancora pid motivo per
rivedere il posizicnamento delle strufture. L'angolo nord — ovest, infatti & !a zona che nel
periodo estivo risulta la meno areata deflo stabiimento in guanto “chiusa” tra it muro di
viale ltalia e #a baracca sul mare. S5i chiede, pertanto, di confermare ['atiuale
pasizionamento considerando anche 1 lato pratico in quanic latluale ubicazione ¢ gia
servita da impianti {scarichi ed allacci}.

Tale disposizione e soprattutio in seguito ad un eventuale intervenio di ristrutturazione si
presta anche per lutilizzo della parle soprastante la coperiura, come avviene gia in aitn
stabilimenti balnear. Alla luca di questa premessa si chiede di poter utiizzare anche la

copertura delle cabine e dei manufaili in genere come solarium.

Follonica li 2740272017 In fede
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-

Al Sindaco del Comune ¢ Follonica
-—=  Andrea Benini con delega all’Urbanistica

Al Dirigente Urbanistica Arch. Vito Di Sabato

OGGETTO: Delibera di Consiglio n 67, Variante n.6 al R.U. "Modifica delle Norme per ['Attuazione
- Titolo VI Il mare e la costa’ - ADOZIONE, ai sensi dell'art. 30 della L.R. 65/14.

Di seguito veniamo ad elencare le nostre OSSERVAZIONI in merito alia delibera sopra citata.

1. CAPQ I1— TUTELA DEL SISTEMA DI ACCESSIBILITA' AL MARE
Art.100- [l Sistema di accessibilita al mare.
Punto 9. Decadenza dei vineoli preordinati esproprio.

Mei 2016 sono decaduti i vincoli disposty preordinati all'esprapric. Con delibara del
Consiglio Comunale n 30 del 10/06/2011 veniva approvato il Regolamente Urbanistico per
I'espropric dei passaggt a mare delle zone ASA per la nuda proprieta.

La decadenza dei vincoli preordinati all’esproprio, a nostro avviso, rende I'Amministrazione
in grave difficolta nell’ anuazione delle precedenti previsioni dei passaggt a mare nella zona
nord, gia individuati e cartografati, che ora sono riproposti con la formula dell’atto
d'obbligo.

In pratica un percarso che cerca di ottenere il passaggio con in cambio la concessione.

La previsione di esproprio per realizzare la struttura di servizio nella zona Tahiti serve solo
per dare un riconoscimento di diritti ormai sopiti o comungue non pid efficaci su aree di
formale proprieta privata ma nella sostanza ad uso pubblico.

Possiama reiterare i vincoli pagando e quindi non essere in “ostaggio” dei privati.
Osservazione: procedere alla reiterazione dei vincoli preordinati all’esproprio per le aree
individuate come passaggic a mare dalla pianificazione urbanistica e la riaffermazione della
servitll di pubblico passaggio ormai acquisita per le aree dunarie aperte tra via isola di
Cerboli ed Il Villaggio Svizzero.



2. CAPO IV — UARENILE. AC {aree di servizio per strutture ricettive e associazioni a carattere
sociale),
Eliminazione delle denominazioni nelle AC.

5i psserva, che in conseguenza delfabrogazione del fnnovo automatico e Fintroduzione
peneralizzata dellobbligo di assegnare le concessioni ad evidenza pubbiica, ogni
riferimento ai toponimi non ha alcun s2nso e giustificazione se non quella di creare delle
aspettative e di mantenere dei titoli intestati agl attuali concessionari i quali, non possono
vantare zlcun diritto di prelazione;

oggi lo strumento urbanistico deve solo indicare la funzione deli’area demaniale { es.
turistico ricreativa per attivita ricettiva, stabilimento balneare, nautica etc.) ma non pug in
alcun modo prevedere collegamenti tali da creare la preordinazione dell’assegnazione per i
frontisti che non harno alcun diritto sul demanio.

Ci si deve limitare ad indicare la possibilita spaziale di utilizzo & non altro, rispetto alle aree
SB - Libero Uso ed AGP

Osservazione: inserire la indicazione come AC ovvero Aree Concedibili @ non pio Aree in
Concessione, da numerare in ordine progressivo a partire da Nord lato Piocmbino, verso Sud
lato Scarlino con eliminazione delle denominazioni per ciascuna AC dello strumento
urbanistico quindi togliere AC ANMI AC Pelagone — AC Golfo del Sole — AC Le Dune etc.

3. CAPO V — LA DISCIPLINA SPECIFICA DEI SETTORI D1 ARTICOLAZIONE DELL'ARENILE.  Sistemi
di ombreggiamento.

Vengono consentite per la AAS indicata per la LN.J e per Iz AAS Nettuno [a possibilita di
installazione di sistemi di ombreggiamento.

Resta ferma Iz contestazione che poi di sepuito viene specificata che la spiaggia non & della
LNl e deve essere fatta una gara pubbilica per it sug affidamento.

Quali sono i sistemi di ombreggiamento? Nen c'é alcun riferimento che consente di
installare le tende come a Forte dei Marmi per i patron delie spiagge attrezzate.

£ perché ia discrezionalita dell Ufficio Demanio? Nello specifico si vieta listallazione di
punti ombra, di qualunque genere e tipologia, come indicato nella normativa regionale in
materia di turisme, e poi si ammette listallazione di sistemi temporanei per
ombreggiamento. Era forse pil opportuno senza tanti girl di parcle dire “OMBRELLONI"?
Osservazione: Questa disposizione deve essere eliminata in guanto si lascia la
discrezionafita agli Uffici dell Amministrazione di concedere la collocazione o meno di
impianti che possono poi essere fonte di guadagno senza avere determinato prima quali
sono, al fine di consentire la partecipazione imparziale alle gare pubbliche.

Ritepfamo Invece giusto lasciare la possibilitd di installare un punto d’ombra
regolamentando le dimensioni, solo nel ¢aso sia funzionale allo svolgimento di servizio
spiaggia, es. personale adibito a noleggio natanti, oppure per accoglienza temporanea degli
allievi in procinto di inizio lezioni.



4. CAPO V. 'ARENILE,

Art. 102 - Le disposizioni comuni per ["arenila.
Comma 1 purrto e}. Requisiti dimensionali degli stabilimenti balneari, delle componenti e
dei servizi afferenti

Non c'e motivazione all'incremento della profondits delle strotture costruibili sulle spiagge:
la spiaggia & cosi grazie alle scelte scelierate di avere sanato le famose baracche che hanno

sottratto decine di metri di profondita ed impedito I2 vera qualificazione del lungomare.

Riteniamo sbagliata [a possibilita di allargare {a profondita delie strutture nel lotto in

concessione da 12 ml a 15ml

E'un errore perché in primo luoge non abbiamo una stabilita dells linea di riva, nessuno la

pud garantire anche in presenza defle opere di difesa cosi come si deve tenere in
considerazione gii effetti dei cambiamenti climatici che vanno ad incrementare Ferosione e

di conseguenza rendono impossibile il mantenimente della linea di riva stabile.

Gli incrementi delle profondita sono in cantro tendenza agli obblighi proprio della difesa

della costa, andande anche in contrasta con il PIT.

Osservazione: eliminare le medifiche inserite riportando alle misure precedenti.

5. CAPO V- LA DISCIPLINA SPECIFICA DE] SETTORI DI ARTICCLAZIONE DELL'ARENILE.
Art.103 - [SETTORI

Comma 1. La percentuale di scostamenta del 2%

L'effetto della “curvatura” della sfera terrestre lo si vede su scale moite piG lunghe che
guelle di una concessione di poche decine di metri.

Con la fettuccia si misura un fronte mare senza difficolta e sopratwutto si “controilz” e
accupazioni & si certifica fa loro carrettezza: non solo, le opere da realizzare a realizzate
sono zonizzate con capisaldi chiari e definiti,

Con questa disposizione si consente di “scostare” in pill ¢ meno del 2% un fronte mare
significa che su 60 metri di fronte lo scostamante ammissibile {cosa che sara sempre in pid
mai in mena} di 1,2 metri che per una profondita di 20 metri {misura modesta ma
circalante e presente} comparta 24 metri quadri complessivamente disponibili in pilt che
possano ospitare {da ordinanza) almeno 3 ombrelioni.

Si pansi al Golfo del Sole con 525 metri di fronte mare dove lo scostamento legittimamente
ammesso dal Piang pud essere di metri 10 circa, con almeno altrettanta profondita: totzle
100 metr quadri.

Considerato che il late nard & delimitato da aitro stabilimento balneare, ¢che quindi vincola
la sua traslazione alla spiaggia libera, guarda caso davanti al bar de! Golfo del Soie, che
potra essere occupata senza difficolta.



Cuindi ¢ sono almeno quattro problemi:

a) Chipaga la superficie che si crea oftre il limite scritto nelle concessioni?

b} Come é possibile controllare che tale occupazione sia legittima? In caso di contestazioni
con i cittadini che hanno sempre usato [a spiaggia in modo libero che lo vedono occupato,
chi |a spiega s curvatura? Ed in caso di interventa di agenti chi fo spiega che non vale
quelle che c'é scritto sulla concessione ma il piano ammette, per la curvatura che &
ammissibile occupare in pit di spiaggia?

c} Se i concessionari sono sanzionati chi attesta la loro regolaritd davanti al giudice 'ufficio
demanio? la Capitaneria di Porto? L'Urbanistica?

dj E la spiaggia libera che diminuisce? Se tutti i concessionari applicano questo principio di
fatto si puo perdere almeno un centinaio di metri di fronte mare di spiaggia oggt libera

Osservazione: A fronte di quanto sopra elencato si deve eliminare il comma 1 ant. 103.

6. Settorel-Art.i04

La indicazione cartografica del passaggl era gia esistente: si prevedeva un passaggio su area
accanto la Madonnina e l'altro tra Cariplo ed altro confinante privato come indicato
nell’articolo 100 del vigante RU.

AC Cariplo

Osservazione: Eliminare ogni riferimento  alla retrostante colonia marina perché
I'assegnazione avviene sclo per evidenza pubblica anche per sopgetti terzi come in
precedenza indicato e specificare solo la destinazione per finalitd per strutture ricettive
albarghiere ed extra alberghiere.

7. Settore 2 - Art. 105

A} AGP deposito carrelli
L'acceso all'area & solo par pochi in pratica una proprietad privata. L'accesso all’area é
chiuso ed in pratica ad uso esclusivo della LNI: non si passa dalla sbarra in modo libero da
parte di chiungue.
U'ordinanza balneare ha cristallizzato Fuso deli’ares demanisle in concessione al comune
senza alcuna possibilita di utitizzo veramenta per tutti.
5i deve prevedere la riorganizzazione della zona con uns sua possibilita di accesso carrabile
da partz di chiungue voglia mettere in mare la propria barca come un alaggio pubblico.

B} AAS nautica

Viene mantenuto un obbligo di ricavare i servizi di spiaggia dentro ex casello senza alcuna
motivazione se non quella di fatto di creare una prelazione per I'assegnazione alla Lega
Navale {anche se si cancella il toponimo cosi resta) impedendo una evidenza pubblica per
"assegnazione in violazione delle norme vigenti.

Anche qui ¢i deve #ssere la possibilita di realizzare opere senza zlcuna necessita di andare
alla LN! per non creare condizioni di assegnazione diretta in viclazione delle norme di Legge
considerato che il Casello idraulico & in concessione dal Demanio alla LNi attraverso una



procedura sconosciuta che non ha permesso la possibilitd di partecipazione di altri
concorrenti .

C} AC ANML

In base a quanto sopra indicato, con quale criterio si decide dove trovare i requisiti minimi
per la gestione? Can questa formulazione non si permette la concorrenza per Iz
concessione ma anzi viene reso possibile solo la domanda concorrente della LN .
Osservazione:

punto A} riscrivere la disposizione ¢on la previsione di una sistemazione dellarea in
concessione al comune, finalizzata veramente all'uso pubblico e non solo della Lega Navale
punto B} eliminare ogni obbligo di ricavare i servizi allinterng del Casello Idraulico
prevedendo [a possibilita di installare le strutture solo stagionali neli’area demaniale o zone
limitrofe

punto C} eliminare ogni abbligo di ricavare i servizi all'interno del Casello l|draulico
prevedendo [z possibilita di installare le strutture solo stagionali nell’area demaniale o zone
limitrofe

B. Settore 3 - Art. 106

1)

Nelle norme non si prevede per il Golfo del Sole, che vede 525 metri lineari di concessione
il vincolo di garantire l'accesso pubblico che invece viene imposto al Pelzgone ed al
Giardino? Anche quelle sono proprieta private. La transitabilitz di cui alla Legge 296/2006
allora per loro non vale?

Prima Osservazione:

inserire che in caso di assegnazione della concessione, previa procedura ad evidenza pubblica,
quaiora aggiudicata al soggetto retrostante, dovra essere prevista una convenzione per garantire
Faccesso attraverso la struttura sia nella zona Nord che nella zona centrale oltre che sud del
Villaggic.

Seconda Osservazione: Dalla previsione AC eliminare il nome della strattura in guanto
Iassegnazione deve avvenire con procedure di evidenza pubblica per quanto in precedenza

indicato
2} la previsione di realizzare Opera pubblica de! bar sul mare é una follia perché:
al non ¢ sono certezze del mantenimento dalla linea di riva anche se ricostruita con
interventi di difesa della ¢costa;
b} la ubicazione gquindi é talmente aleatoria che di fatto non permette di garantire che sia
possibile di mantenerlo con il rischio che facciz la fine del Tangram
c} la superficie si detrae da guella di libero uso: cosi geiosi delle aree del centro perché c'e

congestione e qui st cerca di mettere altre concessioni per dare servizi di cui non ¢’é alcuno
studio deila reale esigenzs derivante dall’analisi della domanda.

Terza Osservazione:

stralciare la previsione di realizzare la strottura dei bar dalla spiaggia prevedendo invece la
realizzazione di servizi igienici direttamente sulla strada con una sistemazione adeguata e
canfacente al carattere ambientale della zona



Play area: sono state introdotte con ordinanza di balneazione, qui si cita la idoneita della zona per
area di gioco e si parla di autorizzazione del demanio: obiettivo & assegnarla a guaicuno in
gestione?

Se & di libero uso non & necessario inserirlo nel piano regolatore delle spiagge anche in refazione
agli obiettivi generali riportati nella relazione sintetica di accompagnamento dell’atto stesse che
ricerca la c.d. semplificazione amministrativa nella gestione.

Quarta Osservazione:

stralciare la previsione in quanto inutile rispetto allz utilizzazione che oggi & comunque permessa
con atti stagionali.

Settore 4 — Art. 107

E' stata mantenuta la suddivisione della struttura urbanistica della spiaggia ex le dune: quind:
sembrane orientate ad essere organizzate in modo autonomo. Area ASA ¢on obblighi area AC
I'assegnazione sembra possibile senza necessitdh di alcun collegamento con la dura per fo
svolgimento della procedura di affidamento. La domanda di assegnazione pud essere fatta distinta
tra le due aree (AC -~ ASA}? in tale caso non si comprende come si intende affidarlo: deve essere
garantita la reale disponihilita per tutte le strutture ricettive del territeric senza privilegiare
qualcuno come il Sindaco in cornmissione ha lasciato intendere dicendo che ¢i sono gia contrattiin
corso da parte del Mare 5i.

Per 'affidamento dell’area in questione, non ¢i devano essere condizioni precostiluite 3 vantaggio
dei soggetti che hanno in concessione 'area: deve essere specificato che I'affidamento deve
essere preferito & coloro che propongono 'uso per tutti gli albergatori o campeggi- villaggi senza
alcuna esclusiva,

Osservazione:.

Per garantire I'effettivo esercizio secondo le finalitd previste dallo strumento wrbanistico, le
procedure di evidenza pubblica per Paffidamento dell’ares devono prevedere un punteggio
adeguatoe in favore di coloro che propongano Fuso per tutti gli albergatori o campeggi- villaggi, del
territorio, senza alcuna esclusiva nei confrontt di una struttura ricettiva.

4. Setrcre 5—Art. 108

MNellArea ASA Aziza, viene lasciato I'ohbligo della manutenzione della fascia dunaria quale
condizione per il rilascio della concessiane mentre di tale obbligo & prevista la sua eliminazicne per
FArea ex Le Dune. Mon eliminarlo anche per I'Area ASA Ariza implica la condizione con la quate 51
impedisce io svolgimento di procedure ad evidenza pubklica per 'assegnazione delle concessioni.

Prima Osservazione. Eliminare toponimo mantenendo FASA come disciplina della dunz costiera,
istituendo la AC concedibile con il vincolo della sua automnatica decadenza in caso di cessazione
dell’ attivita ricettiva sia alberghiera che extra alberghiera e recupero deil’area come Libera Uso.

Seconda Osservazione. in relazione ai principl comunitari per Passegnazione delle concessioni
deve essere eliminato 'obbligo, come & previsto per ex Le Dune del mantenimento della fascia
dunaria quale condizione per il rilascic della concessione in quanto alla scadenza delle concessiont
le stesse devono essere affidate con procedure di evidenza pubblica a cui tutti possono
partecipara.



11 Settore B—Art. 111

ASS, area attrezzata attualmente denominata Tangram: viene rilasciato un amento della superficie
massima di punti ombra non superiore del 0 % con un aumento considerevole dell’attuale fssato

al 40%. Non é giustificabile a nostra avviso un aurnento cosi rilevante della percentuale per i punti
ambra.

Osservazione: non possiamo considerare equo un aumento del 20% di punti ombra, o sistemni
temporanei di ombreggiamento. Quindi lasciare la superficie massima utilizzabile per dette
tnstallazioni non superiore al 40% deli’area in concessione al netto delle strutture fisse.

Bagno Florida: Il Florida ha una rientranza perché P'area retrostante @ di proprietd comunale.

Viene consentito al Florida di modificare e ristruttorare F'impianto. Dalle tavole del Piano risulta
che oggi il suo fronte mare sul demanio sia di 55 metri mentre la superficie retrostante di
proprieta comunale & pii ridotta. Non si comprende se il progetto dell’intervento sia anche solo
con le misure della parte comunale oppure si presuppone anche la necessita di avere ia parte
comunale residua.

Osservazione: Fattuazione delte previsiont di ristrutturazione di cui alla presente previsione, sono
consentite limitatamente ai fronte mare deila parte di proprietd del Comune di Follonica
attualmente in proprieta superficiaria, senza possibilita di ampliamento ulteriare.

12, Settore 9-Art. 112

Bagno Aloha: il passaggto vieng scorporato con il guadagno per il concessionario di due metri € mezzo di
fronte mare lato petraia: una fila di ombrelloni ed cltre,

Lo scendi scale meccanico serve per tutte e tre le strutture (ALDHA , CONCHIGLIA & ARCA) che altrimenti
non avrebbero i reguisiti per stare aperti come stabilimenti balneari e ristoranti per le norme di
abbattimento barriere architettoniche. L. 1041952 ¢'d una convenzione ad koo frmnata con atti.

Osservazione: non & ammissibile che venga scorporata la supedice che interessz lo scendi scale
menzionato sopra, ed al concessionario del Bagno Aloha si faccia guadagnare 2 metri @ mezzo di spiegaia
fronte mare lato Petraia. Non si pud fare & non si capisce chi @ il responsabile dell’area interessata del
passaggic per Faccesso alla spiaggia.

Cala Violina:

Ma! marzo scorso & stato approvato i progetto preliminare per modificare le opere esistenti nell’area con la
scusa che non hanne funzicnato adepuatamente o meglio con 'obiettivo di preservare la risorsa sabbia che
li i accumula,

Con la Delibera Giunta 27372016 di approvazione del pianc triennale delle opere pubbliche si prevede la
epstruzione e realizzazione del penneila nel 2017 con onen a carico del privato: allora non & una opera di
difesa della costs ma opera foranea con obiettive di realizzare un porto turistico e non garantire la nawtica
sociale.

nel 2020 scade Is concessione demaniale e la convenzione tra il comune ed d Circolo CalaViclina per la
gestione dell'area. Si ricorda che tale congessione in cape al Comune di Follonica di cui @ titolare, dovra
passare comungue attraversg  un procedimento di evidenza pubblica. In poche parcle deve andare a
bando.

Se si prevede che i lavori siano eseguiti dal privato deve essere applicato il Codice dei Contratti D.Lgs.
560/2016 per la scelta del soggetto che realizza intervento anche da parte del privato.



La cosa perd di rilieva & che se paga il circolo nautice Cala Viclina non si pensi di ridare la concessione senra
una gara pubblica ne garantire un prolungarmento dell’attusle concesstone in viglazione del norme di Legge
per I'affidamento delle concessioni,

Quindi in relazicrie ai presupposti indicati st formula la seguente osservazions da inserire nella variante
Hormativa proprio corretto veicolo per tale precisazicne.

Osservazione: fa gestione dell’area deve gssere aflidata mediante trasparenti ed imparziali procedure ad
gvidenza pubblica in cui il concessionario stz obbligata alla realizzazipne delle opere di difesa previste dagl
strumenti di programmazione comunale ed alla gestione della sabbia come “risorsa disponibile” secondo le
prescrizioni del decreto regionale i esclusione dalla VIA |

13. Settore 12 - Art. 115
AGP - ex Colonfa :

la modifice della finalitd della concessione impone la procedurs oi evidenza pubblica perché vi & una
sostanziake variazinne che nion giustifica il mantenimento in capo all’amministrazione comunale.

La concessione & del comune per fini PUBBLICT E SOCIALL ora viene inserito anche per FINI SPORTIVI ED
ATTIMITA" RICREATIVO BALMNEARI, specificando poi che nello specchio @ ammessa installazione di
piattaforme galleggiant: ed altre attrezzature per water sport.

La gestione delle attivitd sporlive sard lucrativa e guindi fonte di guadagno per chi la gestisce: le AGP sono
state cosi qualificate perché erano zone I cui ers necessario giustificare i rilascio di una concessione
allamministrazicne comunale {che era gid in possesso di tale titole) ma dalla quaig NON ritraeva alcun
lucro proprio perché per uso pubblico (gratuito} e sociale {senza lutro)

Osservazione: La modifica dello scopo e finalita della concessione ¢omporta una variazione sostanziale non
giustificabile senza evidenza pubblica, viene a decadere la legittimazione al mantenimento della proroga al
2020 perché la modifica della finalita & sostanziale con il conseguente obbligo di gara per affidamento della
stessa, —

Ex spiaggina.

Osservazione: la destinazione tome area per fini sociali comporta la sottrazione di aree di libero uso a
discapito della percentuzle de! 50% libero — 50% in concessione che fino ad ora era il parametrn politico
assunto per la gestione delle aree demaniali: Eliminare Iz previsione con la introduzigne di una splaggia per
libero usa.

AC—Ex CIF -
analogo discorse come per le altre spiegge AC non ¢i possono essere prelazioni per i frontisti.

Osseryaziene: eliminare 1z indicazione EX CIF mantenendn solo la previsione di AC come Area Concedibile,

I consiglieri




BALDANZ] GIULIANA

il di FolleTmea

Via Galilco Ferrans protocnllo n L0061 el 33-63-2017
58022 FOLLONICA GR el o Ulassc 4 Saltu

LMt SISIRALO

T

A mani AL Sig Sindaco
’ del Comune di Follonica
Piazza Cavalloth n.!

58022 - FOLLONICA

Al Dineente Urhanistica

Opgetta: Delibera Consiglio Comunale 23.12.2016 n. 67 osservazione per spiaggia attrezzata Loc.

Pratoranico —

Egregio Sig Sindaco, nel prendere visione della Delibera sopra citata presento la scguente
osservazione di cui chiedo la valutazione nell’ambito della deliberazione di approvazione definitiva

della variante.

Sone proprietario di un'area lunge il Viale taliz posta adiacente alla concessione della Arxiza beach
per la guale nella precedente pianificazione era prevista la possibilita di realizzare una spiaggia

atirezzata, con i vincolo perd di attuarla unitamente alla cilale spiaggia in concessione all’albergo.

Non £ stato possibile in alcun modo trovare un accordo con 'altro soggetlo interessato per cui la
previsione € stata eliminata con il Regolamento Urbanistico approvato nel givgno 2011 ma ad oggi
1a sityazione, dalla lettura delle norme modificate daila variante, vedo, con paticolare riferimento
alla spiaggia tra il bagno Oasi ed il bagno Cerboli, che si & modificata con la eliminazione di tale

obbligo di atluazione unilaria.



In rifeimento a questa novita, come meglio di seguito illustrato, inoitro una proposta di realizzare un
intervento in cwi olfrire servizi aila spiaggia libera, che in quel punto sono completamente assenii, a

coslo zern per i'amminisirazione.

Tale opportunita rsulta seconde me ancora pit necessaria 1n conseguenza del previsti lavor contro
I'erostone costiera che sono stati annunciati per ia prossima stagione autunnale da cui ¢i sara un
allargamento dellz spiaggaa in tale {ratto con 1"aumento guindi deli’affluenza e ia necessita di offrire
Seryizi.

La praposta

La proposta di cui chiedo sia tenuto conto con inserimento nella vananie, € Ia possibilita di realizzare
sull’area di mia proprieta, vn chiosce bar con le stesse dimension: consentite per le splagge attrezzate

Tangram ed Hawaii Beach, da installare ail'imzio delia stagione e da nmuovere nel periodo invernale,

Oitre tale previsione st propone Pinstaflazione, per lo stesso periodo € con le stesse modalitd, anche
di almena duc servizi igienici ad uso pubblico, nell®area prospicente I'entrata ch Via Isola Cerboli, di
cui sarcbbe garantita la manutenzione ¢ gestione per tutto il penedo di apertura, sostiteendo quelli

chimnici installati nel corse degli anni € non consont ad una buona offerta tenistica.

Tale inslallazione & sistemasione sarcbbe eseguita con totale carico deflo scrivente, con obblighi da
definire con apposila convenzione che # Comune avrebbe infenzione di insenre per le nocessanic

garanvie.

Per parantire V'equilibnio dell’ intervento si nichiede la possibiinta di utilizzare lo spazic demaniale
prospicente 'area di propneta lungo il Viale Ialia, per un fronte di venti metn a partire dal confine

con la concessione AZIZA per 13 posa df ombrellon ed altro matenale balneare.

Chiaramente con tale sistemazione sara mio interesse panecipare a2i Pigno di Salvataggio collettivo

alle condizioni previste come tutti gli altri soggetti.

1 benefici della proposta:
1 benefici della accetlaxione delia propaosta di cui di seguito formulo osservazione, sono NUMETOSI:

a) Realizzazione di servizi per la spiagiia libera ora assenti con ngualificasione lunstica a costo

#zero per il Comune



b) Sistemazione della fascia di vegetazione ora assclutamente degradata ed abbandonata siadella
proprieta che deil’area comunale adiacenie, con estirparione di guanto non nspondente alla
vegetazione autoctond della fasciz dunana;

¢} dal chiosco, sistemnazione di un accesso a mare ad uso pubblico, secondo le miglion tecmche
ambicntali al inc di evitare il calpestio della vegetazione dunaria di cul si prevede la ricrescita
dopo estirpazione delle specie vegetali non antoctone;

d} possibilita di aumentarc i partecipanti al piano di sicurczza della baingaziong con riduzione

dei costi per 1l Comunc

Sono certo che la mia osservazione sard accolta anche perché il vincolo a suo tempo Imposto mi ba
impedito di ottengre una concessione per la parte davanti aila duna di mia propnetd di cui oggi chiedo
di procedere nuovamente al sno inscrimento come possihile atiuazione di una pii ampia proposta di

organizzazione per servizi alla spiaggia libera.
Firmato
Giuliana Baldanzi
P bdain m it

Qsservazions:

Art. 108 — Il Settore 5.

i.In ale settore sono individuate le seguenti sottozomzzaziont:

ASA, area di salvaguardia ambientale per un fronte di ml.95 prospiciente alla spiaggia a libero uso
(LU), con la presenza ancora sipnificativa della duna costicra, da mantenere e salvageardare
attraverso un progetio di iniziativa pubblica per la sua manutenzione, ricostituzione ¢ tutela, per il

nnfoltimento ¢ rinnovo del complesso vegetazionale.

[l progetto definito complessivamente dall’ Amministraziene Comunale nel fspetto di quanio all’Art.
99 | dovra comprendere la duna residua delia successiva area AC, con fronte di 20 ml., anche
ricorrendo alla stipula di convenzioni con i sogeetti operanti nel settore, con la previsione di esproprio

della porzione privata.

In tale area non & ammessa la realizzezione di volumi e di manufatti di a2lcun genere e tipologia. né
altmi interventi di sistemazione ¢ modifica della sua consistenza, ad esclusione delle opere necessane
per parantire i servizi igienici della spiaggia libera, I’ attraversamento ed 1 passaggn di accesso al mare

e salvo quanto di sepuito previsto come di seguito indicato.



LU, spiaggia libera per un fronte di ml.93 75 antistante 1'area di salvaguardia ambientale {ASA)},
dove sara garantito 1’accesso atlraverso 1"individuazione di un percorso pedonale nel nspetio degh
intervent i sistemarione ambientali per la tutela e il Apnstine della duns e per e sistemazioni della

scarpata.

AC area in concessione per un fronte di sl 20 di servizio af chioseo bar da realizcare su area di
proprieta privata, seaza passibilita di realizzare moanufatti sull ‘arcnile e con ubbligo di manwenzione
¢ ripristing defla duna originaria, a cura ¢ spese del sogpelto proprictario, in continnila con ! arca
di safvagnardia ambieniale (ASA), Nell ' AS4 é consentita fa reafizzazione di un chiosco bar delle
dimensioni massime & mq. 18 previa soitoscrizione di comvenzione con P Amministrazione comunale

por i servizi alla spiaggia fibera e fe attivita di vipristinge di cui al precedente articolo 99,

AC area In concessione 3 strutture turisticn neettive per un fronte di mi. 20, attuale denominazione
Aziza House. senza possimiitd di realizzare manufatts sull’arenile e con obbliga di manutenzione €
ripristino delia duna originana, a curz e spese del soggctio proprictanio, i continuita con 1'area di

salvaguardia ambientale (ASA).

Il mantemimento delia concessione demaniale marittima per 1z posa del matenale balneare sara quindi

subordinata alla esecurione delle opere di sistemazione delia duna previste dalle presenti norme,

Follomca. 3 marzo 2017

Giuliana Baldagzi
&»uh\h&ﬂ riit {1 din i~



TR STUDIO LEGALE ASSOCIATO
s CARETTI-TAGLIAFERR

B, Alberto Caretti
fwv. Riccardo Tagliaferr

Awr. Tommaso Pontellp
Aw. Duccio Zanchi
Aw. Niccold Esposito
Aw. Caterina Matalini
Awv. Lara Conti

Firenze, 2 marzo 2017

Spett.le
Comune di Follonica
p.e.c.: follonica@postacert.toscana.it

Alla c.a.
dell’lll.mo Sig. Sindaco del Comune di Follonica Egr. Dott. Andrea Benini

del Dirigente dell’Ufficio Urbanistica Egr. Arch. Vito Disabato

Oggetto: Marchionni - Luce spa / Comune di Follonica (Variante semplificata al
Regolamento Urbanistico n. 6 - “Modifica delle Norme per I’Attuazione del Titolo
VI - Il mare e la costa”, adottata con delibera C.C. n. 76 del 23 dicembre 2016 -
OSSERVAZIONI EX ART. 32 DELLA LEGGE N. 65/2014)

1l sottoscritto Sig. Giacomo Marchionni (C.F. MRCGCMB88MOBF032L). residente in
Follonica, in proprio e in qualita di legale rappresentante della societd Luce spa (p.i.
01400410526), con sede in Siena, rappresentato e difeso, per quanto occorrer possa al
fini del presente atto, dall’Avv. Riccardo Tagliaferri ed elettivamente domiciliato
presso il suo studio in Firenze, Via degli Artisti n. 20

premesso che

1) 11 sottoscritto ha interesse a ottenere in concessione, anche all’esito di una procedura
di gara, I’area demaniale marittima sita in Follonica, localita Pratoranieri, attualmente

denominata “Spiaggia Le Dune”, con un fronte di ml. 75.
EE

2) Nel Regolamento Urbanistico vigente, detta area ¢ classificata come “AC aree di

servizio per strutture ricettive” (come definite dall’art. 101 delle N.T.A. del R.U.).

Via degli Artisti, 20 - 50132 Firenze

Tel, 055.39.09.257/8/9 - Fax 55.39.09.260

Codice Fiscale e Partita lva 05535950488
info@studio-legale-associato.com - www.studio-legale-assodato.com
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3) Con delibera C.C. n. 76 del 23 dicembre 2016, pubblicata sul B.U.R.T. il 1°
febbraio 2017, il Comune di Follonica ha adottato, ai sensi dell’art. 30 della L.R.T. n.
65/2014, la Variante n. 6 al Regolamento Urbanistico recante “Modifica delle Norme
per l'Attuazione del Titolo VI - Il mare e la costa”.

L’art. 101 delle N.T.A. del R.U., cosi come modificato dalla predetta Variante,
definisce “AC™ quelle aree ove Iutilizzo dell’arenile & permesso in collegamento alle

tipologie di strutture ricettive individuate nell’ “autorizzazione del Demanio Marittimo.

necessaria per 'utilizzo dell’arenile .

E I'art. 107 delle N.T.A. del R.U., cosi come modificato dalla predetta Variante:
- conferma la classificazione dell’area in questione come AC:
- specifica che detta area ¢ “antistante I’area di salvaguardia ambientale (ASA)” e
cioé un’area ove, ai sensi dell’art. 101 delle N.T.A. del R.U., “sono presenti cordoni
dunali originali o in via di ricostituzione "
- consente di installare nell’area in questione manufatti temporanei nei limiti fissati
dall’art. 102, lett. f) e punti ombra e sistemi temporanei per ombreggiamento.

* ok
4) La disciplina contenuta nella Variante al R.U. adottata, dunque, limita fortemente
I"utilizzo del tratto di arenile in questione.
Detto utilizzo ¢ infatti consentito esclusivamente in collegamento con le tipologie di
strutture turistico-ricettive individuate con autorizzazione del Demanio Marittimo (cfr.
art. 101 sopra citato).
A cid si aggiunga che la possibilita di installare manufatti temporanei e punti ombra ¢

soggetta alle rigide condizioni di cui all’art. 102, lett. f), delle N.T.A. del R.U.

EEE

Tutto ciod premesso, il sottoseritto si permette di formulare le seguenti

OSSERVAZIONI EX ART. 32 DELLA L.R.T. N. 65/2014
1) Come detto, la disciplina contenuta nella Variante al R.U. adottata:
- consente I'utilizzo dell’area demaniale marittima in questione esclusivamente in

collegamento con le tipologie di strutture turistico-ricettive individuate con

[



autorizzazione del Demanio Marittimo (cfr. art. 101 sopra citato);

- assoggetta la possibilita di installare manufatti temporanei e punti ombra alle rigide
condizioni di cui all’art. 102. lett. f), delle N.T.A. del R.U.

Si tratta di previsioni irragionevoli e gravemente pregiudizievoli degli interessi dello
scrivente (nonché di tutti i soggetti interessati a ottenere la concessione in uso del

tratto di arenile in questione), per le ragioni illustrate infra.

FRE

2) La decisione dell’Amministrazione comunale di classificare |’area demaniale
marittima in questione come “AC” e di limitarne I’utilizzo alle rigide condizioni viste
sopra ¢ del tutto irragionevole, giacché non discende da alcuna prescrizione contenuta
nei piani sovraordinati.

In particolare, una diversa classificazione del tratto di arenile in questione. con la
conseguente possibilita di utilizzarlo in maniera pit ampia e flessibile, non avrebbe
determinato la violazione di alcuno dei valori e dei principi di azione contenuti nel
P.ILT. e, in particolare, nella Scheda del Sistema costiero 6 - Golfo di Follonica
allegata al P.I.T. medesimo.

L’Amministrazione comunale avrebbe dunque potuto prevedere un utilizzo dell’area
de gua “svincolato™ dal collegamento a strutture turistico-ricettive e avrebbe altresi
potuto consentire di realizzare interventi al di 14 delle rigide limitazioni imposte dagli
artt. 102, lett. f) e 107 sopra citati.

Gli unici vincoli derivanti dalla disciplina d’uso contenuta nella Scheda del Sistema
costiero 6 - Golfo di Follonica allegata al P.1.T., infatti, consistono nel:

- dar corso a interventi sostenibili, che non alterino il paesaggio costiero e non
compromettano la vegetazione esistente (nel rispetto delle prescrizioni di cui al punto

3.3 lett. a);
- limitare Dinstallazione di manufatti in muratura sull’arenile (nel rispetto delle

prescrizioni di cui al punto 3.3 lett. n);

- mantenere la permeabilita visiva tra il mare e le aree retrostanti (nel rispetto delle

direttive di cui al punto 3.2 lett. h e n).

Si tratta di vincoli che, evidentemente, possono essere rispettati anche nell’ipotesi n

cui I’arenile non venga utilizzato in collegamento con strutture turistico-ricettive.

Lal



Pertanto, la scelta pianificatoria adottata dall’Amministrazione comunale deve
ritenersi illogica e irragionevole.

*RE
3) Per tali ragioni, il sottoscritto ha interesse a che, in sede di approvazione della
Variante semplificata in questione, codesta Amministrazione comunale modifichi in
parte qua la disciplina contenuta nella Variante al R.U. adottata e, in particolare:
i) elimini la previsione che destina I’area demaniale marittima in questione a “AC aree
di servizio per strutture ricettive”, consentendone un utilizzo a stabilimento balneare,
che non sia peraltro vincolato al collegamento con le strutture turistiche prospicienti
ovvero insistenti sul Demanio marittimo, in possesso dei requisiti minimi previsti dalla
L.R.T. n. 42/2000;
ii) consenta I'installazione, nell’area demaniale marittima in questione, di manufatti e
punti ombra al di fuori dei limiti posti dall’art. 102, lett. f, delle N.T.A. del R.U.
Peraltro, lo scrivente (che, lo si ribadisce, intende presentare un’offerta per
I"affidamento dell’area demaniale marittima in questione) ha altresi interesse a che
detta area sia suddivisa in due comparti distinti, da assegnare in concessione tramite
distinte procedure di affidamento.
Del resto, la giurisprudenza ha chiarito che “il diritto di partecipare al procedimento
amministrativo e di esercitare la facolta di presentare, sia pure in forma
collaborativa, le proprie osservazioni al riguardo, e/o di controdedurre alle diverse
esigenze pianificatorie sorte in sede di adozione definitiva, non é riconosciuto solo ai
titolari dei diritti reali direttamente interessati ed incisi dalla modifica, poiché, nel
periodo di deposito, chiunque pud presentare osservazioni nel pubblico interesse”
(cosi T.R.G.A. Trento, Sezione 3, | gennaio 2014, n. 29).
Ancora, la giurisprudenza ha affermato che & da ritenersi ormai superata la tradizionale
impostazione “secondo cui le osservazioni presentate durante la formazione degli
strumenti  pianificatori  costituiscono meri apporti collaborativi  funzionali

all'individuazione delle scelte piii confacenti all'interesse pubblico generale (fra le



altre, sent. n, 3972/07).
Tale inautentica visione del ruolo delle osservazioni, difatti, non risulta pit aderente
ad un progredito assetto dei rapporti fra privati e pubblica Amminisirazione, ussetto
improntato a principi di trasparenza e di leale collaborazione rispetto al quale (...)
deve riconoscersi alle osservazioni (...) non soltanto il gia descritto ruolo, per cosi
dire, pubblicistico, ma, in coerenza alle motivazioni per cui le stesse vengono
effettivamente presentate, anche quello di strumento rivolto alla tutela degli interessi
di tipo privatistico” (cosi, tra le altre, T.A.R. Puglia-Lecce, sez. I, 3 aprile 2008, n.
972).
Da qui I'onere dell’ Amministrazione comunale di valutare le osservazioni presentate
dallo scrivente.
*EE

Alla luce delle osservazioni che precedono, il sottoscritto

chiede
che codesta Amministrazione comunale, in accoglimento delle presenti osservazioni,
voglia modificare in parte gqua la disciplina contenuta nella Variante n. 6 al R.U.
adottata ¢, conseguentemente:
i) eliminare la previsione che destina I’arca demaniale marittima in questione a “AC
aree di servizio per strufture ricettive”, consentendone un utilizzo a stabilimento
balneare, che non sia peraltro vincolato al collegamento con le strutture turistiche
prospicienti ovvero insistenti sul Demanio marittimo, in possesso dei requisiti minimi
previsti dalla L.R.T. n. 42/2000;
ii) consentire "installazione, nell’area demaniale marittima in questione, di manufatti e
punti ombra al di fuori dei limiti posti dall’art. 102, lett. f, delle N.T.A. del R.U.;
iii) suddividere 1’area demaniale marittima in guestione in due comparti distinti, da
assegndre in concessione rm@ distinte procedure di affidamento.

Con osservanza.

'|
jacomo Mamhi;ﬂ (Avv( R C\Karda Tm
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EL STUDIO LEGALE ASSOCIATO
CARETTI-TAGLIAFERRI

Aw, Alberto Caretti
Aw. Riccardo Tagliaterri

Aw.Tommaso Pontello
Aw. Duccio Zanchi
Awv. Niccold Esposito
Awv, Caterina Matalini
Awe. Lara Conti

Firenze, 2 marzo 2017

Spett.le
Comune di Follonica

p.e.c.: follonica@postacert.toscana.it

Allac.a.
dell’Ill.mo Sig. Sindaco del Comune di Follonica Egr. Dott. Andrea Benini

del Dirigente dell’ Ufficio Urbanistica Egr. Arch. Vito Disabato

Oggetto: Cordovani / Comune di Follonica (Variante semplificata al Regolamento
Urbanistico n. 6 - “Modifica delle Norme per I’Attuazione del Titolo VI - Il mare e

 la costa”, adottata con delibera C.C. n. 76 del 23 dicembre 2016 - OSSERVAZIONI
EXART. 32 DELLA LEGGE N. 65/2014)

Il sottoscritto Sig. Luigi Cordovani (C.F. CRDLGU46D13A851Z7), residente in
Follonica, Via Colombo 21, rappresentato e difeso, per quanto occorrer possa ai fini
del presente atto, dall’ Avv. Riccardo Tagliaferri ed elettivamente domiciliato presso il
suo studio in Firenze, Via degli Artisti n. 20

premesso che
1) Il sottoscritto &€ comproprietario di un’unitd immobiliare ubicata in Follonica, Viale

[talia n. 81 e prospiciente 1’arenile di Ponente.

ok

2) Nel 2005, il Comune di Follonica ha concesso in uso a “Il Nodo Societa
Cooperativa Sociale” una porzione dell’arenile di Ponente posto a confine con il tratto

di arenile antistante I'unitd immobiliare di proprietd dello scrivente, al fine di

Via degli Artisti, 20 - 50132 Firenze

Tel. 055.39.09.257/8/9 - Fax 055.39,09.260

Codice Fiscale e Partits lva (05535050488
info@studio-fegale-associata.com - www.studio-legale-associato.com



realizzarvi un’area attrezzata di servizio (“AAS”, come definita dall’art. 101 delle
N.T.A. del R.U.) dedicata a spazio giochi per bambini e alla balneazione di persone
disabili.
In particolare, con atto n. 1/2005, I’Amministrazione comunale ha concesso alla
Cooperativa Il Nodo di occupare un’area demaniale marittima per una superficie
complessiva di 954,00 mq. destinata, in parte, a strutture adibite a servizi igienici, bar-
ristorazione ¢ servizi accessori: in parte alla posa di ombrelloni.

EEE
3) Successivamente, con atto n. 12/2009, I’Amministrazione comunale ha concesso
alla Cooperativa I1 Nodo di occupare un’area demaniale marittima di 175.00 mq.
destinata a strutture adibite a servizi igienici, bar-ristorazione e servizi accessori.
E con atto n. 13/2009. la medesima Amministrazione ha concesso alla cooperativa di
occupare un’area demaniale marittima di 779,00 mq. destinata alla posa di ombrelloni.
Detta concessione n. 13/2009 ¢ stata prorogata sino al 2020 con atto n. 47/2014.

*EE
4) Successivamente, con atto suppletivo n. 1/2015, il Comune di Follonica ha
modificato il perimetro e la superficie della concessione rilasciata alla Cooperativa Il
Nodo, consentendo a quest’ultima di occupare la porzione di arenile antistante | unita
immobiliare di proprieta del Sig. Cordovani.

* ok
5) Peraltro, il Sig. Cordovani ha impugnato i suddetti atti concessori rilasciati dal
Comune di Follonica in favore della Cooperativa Il Nodo dinanzi al T.A.R. Toscana,
con ricorso R.G. n. 1661/2015 - sez. 1.
E con successivo atto di motivi aggiunti, lo stesso ha altresi impugnato I'art. 102,
punto g). commi 4 ¢ 5 e l'art. 111, comma 8, delle N.T.A. del Regolamento
Urbanistico, nella parte in cui hanno consentito I'ampliamento dell’area oggetto della
sopra richiamata concessione n. 13/2009.

[l T.A-R. Toscana ha ritenuto (invero erroneamente) il ricorso e i correlati motivi



aggiunti in parte inammissibili e in parte infondati, con sentenza n. 3 del 9 gennaio

2017, avverso la quale lo scrivente si riserva di proporre appello.

#kk

6) In forza degli atti concessori sopra richiamati, la Cooperativa Il Nodo ha occupato
I'area di arenile in questione, costruendovi una serie di manufatti che determinano un

pesante impatto paesaggistico nel tratto di arenile in questione (v. infra).
#k%

7) Con delibera C.C. n. 76 del 23 dicembre 2016, pubblicata sul B.UR.T. il 1°
febbraio 2017, il Comune di Follonica ha adottato, ai sensi dell’art. 30 della L.R.T. n.
65/2014, la Variante n. 6 al Regolamento Urbanistico recante “Modifica delle Norme
per ['Attuazione del Titolo VI - Il mare e la costa”.

L’art. 111 delle N.T.A. del R.U. (cosi come modificato dalla predetta Variante)
classifica I'area attualmente in concessione alla Cooperativa Il Nodo (stabilimento
balneare denominato “Tangram™) come “AAS area attrezzata per la balneazione
dedicata all’'accoglienza di persone disabili, per un fronte di ml.50” e ammette:

- la realizzazione di “interventi di manutenzione” mnonché di ‘“interventi di
adeguamento alle necessita dell attivitd, attraverso interventi di ristrutturazione
edilizia, urbanistica, sostituzione edilizia e ampliamento entro il 10% della Superficie
Coperta”, prevedendo che detti interventi possano “portare alla realizzazione di un
chiosco-bar delle dimensioni massime di mq. 16",

- “Uinstallazione di punti ombra (...) e di sistemi temporanei per ombreggiamento su
autorizzazione del Demanio Marittimo” su una superficie che “non potra essere

superiore al 60% dell'area in concessione al netto delle strutture fisse”.

ek

8) La disciplina contenuta nella Variante al R.U. adottata conferma dunque la
destinazione dell’area in questione a “4AS area attrezzata di servizio” ¢ consente di
realizzare nel tratto di arenile in questione interventi edilizi “pesanti” quali
ristrutturazione edilizia e urbanistica, sostituzione edilizia e, addirittura, ampliamento

delle superfici coperte gia esistenti.
dode ok
Tutto cid premesso, il sottoscritto si permette di formulare le seguenti



OSSERVAZIONI EX ART. 32 DELLA L.R.T. N. 65/2014
1) Come detto, la disciplina contenuta nella Variante al R.U. adottata conferma la
destinazione del tratto di arenile in questione a “AAS area attrezzata di servizio” e,
conseguentemente, mantiene ferma la facolta di installarvi, ai sensi dell’art. 101 delle
N.T.A. del R.U., manufatti e punti ombra.
Detta disciplina consente altresi di realizzare nell’area in questione interventi edilizi
“pesanti” quali ristrutturazione edilizia e urbanistica, sostituzione edilizia e,
addirittura, ampliamento delle superfici coperte gia esistenti.
Si tratta di previsioni irragionevoli e gravemente pregiudizievoli degli interessi dello
scrivente nonché della collettivita, per le ragioni illustrate infra.

o

2) Anzitutto, deve rilevarsi che il tratto di arenile in questione si presta, in ragione
della sua vicinanza all’accesso alla pubblica via, a essere destinato a spiaggia a uso
libero.
La scelta di destinare detto tratto di arenile a “AAS area attrezzata di servizio” &
dunque illogica e irragionevole.
E cio, a fortiori, ove si consideri che i manufatti, gli ombrelloni e i gazebo

ombreggianti installati nell’area attrezzata in questione riducono considerevolmente la

fruibilita del retrostante varco di accesso alla spiaggia e ostruiscono la visuale tra

I’entroterra e il mare, ai danni della collettivita.

In particolare. i punti ombra installati dopo che, con atto suppletivo del Comune di
Follonica n. 1/2015. ¢ stato ampliato il perimetro dell’area concessa in uso alla
Cooperativa Il Nodo, creano una “muraglia” che ostacola ’accesso diretto al mare.
Peraltro, la possibilita di installare punti ombra e sistemi temporanei per
ombreggiamento su una superficie pari al 60% dell’area in questione e di ampliare le
superfici coperte gia esistenti, prevista dal sopra citato art. 111 delle N.T.A. del R.U.
cosi come modificato dalla Variante adottata, non potrd che compromettere
ulteriormente [’accessibilita alla spiaggia e la visuale verso il mare.

Le disposizioni della Variante al R.U. adottata afferenti all’area de qua si pongono

pertanto in contrasto con le prescrizioni del P.I.T. adottato dalla Regione Toscana con



D.C.R. 27 marzo 2015, n. 37.
La Scheda del Sistema costiero 6 - Golfo di Follonica allegata al P.I.T. pone infatti tra
gli obiettivi quello di “favorire la fruizione pubblica sostenibile dei territori costieri

anche atiraverso il_mantenimento, il recupero e la rigualificazione dei varchi di

accesso e delle visuali tra l'entroterra e il mare” (punto 3.1 Obiettivi, lett. c) e
stabilisce che gli enti territoriali, negli strumenti di pianificazione, provvedano a

“mantenere la_permeabilita visiva tra la costa e le aree retrostanti” (punto 3.2

Direttive, lett. h) e a “limitare la realizzazione e | ‘ampliamento di strutture e manufatti
legati al turismo balneare” sull’arenile, prescrivendo che gli eventuali nuovi interventi
garantiscano “il mantenimento dei varchi visuali da e verso l'arenile e il mare” (punto

3.2 Direttive, lett. n).

Ancora, la disciplina d’uso contenuta nella predetta Scheda del Sistema costiero 6 -
Golfo di Follonica vieta gli interventi che “occludano i varchi e le visuali

panoramiche verso il mare” e "“impediscano !’accessibilita all'arenile” (punto 3.3

Prescrizioni, lett. g).

Pertanto, la scelta pianificatoria adottata dall’Amministrazione comunale &
irragionevole e non risponde alle prescrizioni e ai principi desumibili dal sovraordinato
P.LT.

Rk

3) Deve altresi farsi presente che i manufatti realizzati nell’arca attrezzata Tangram
hanno un pesante impatto paesaggistico sul litorale, perché:

i) sono stati realizzati in corrispondenza dell’accesso alla spiaggia dalla pubblica via
(si veda al riguardo quanto detto supra sub 2);

i) “tagliano™ Iarenile a meta (in senso ortogonale alla riva), interrompendone la
naturale continuitd. Detta interruzione dell’arenile, oltre ad avere un pesante impatto
sotto il profilo paesistico (emerge infatti ictu oculi la differenza rispetto a tutte le altre
costruzioni esistenti lungo il litorale, che sono state costruite “alle spalle” dell’arenile),
impedisce la visuale lungo il litorale.

Ebbene, come detto, le disposizioni della Variante al R.U. adottata afferenti all’area de
qua non solo consentono di mantenere i manufatti posti a servizio dell’area attrezzata

Tangram, ma addirittura consentono di installare punti ombra e sistemi temporanei per



ombreggiamento su una superficie molto ampia, pari al 60% dell’area oggetto di
concessione, nonché di ampliare le superfici coperte gia esistenti.

Si trafta chiaramente di previsioni destinate ad aggravare !’impatto visivo e
paesaggistico delle strutture esistenti, in una zona peraltro sottoposta a vincolo
paesaggistico ai sensi dell’art. 142, comma 1, lett. a) del D.Lgs. n. 42/2004 (secondo
cui, come noto, “Sono comungue di interesse paesaggistico e sono sottoposti alle
disposizioni di questo Titolo:

a) i territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di
battigia, anche per i terreni elevati sul mare™) e che, dunque, & assoggettata alle
previsioni del P.I.T. avente valenza di Piano Paesaggistico.

Al riguardo, si fa presente che le disposizioni della Variante al R.U. adottata afferenti
all’area de qua si pongono in contrasto con la disciplina d’uso contenuta nella sopra

menzionata Scheda del Sistema costiero 6 - Golfo di Follonica allegata al P.I.T.

Detta scheda individua infatti, tra le criticita, la "interruzione del sistema dunale per la

presenza di strutture turistiche e stabilimenti balneari” ¢ pone tra gli obiettivi quello

di “tutelare gli assetti paesaggistici del sistema costiero costituito dall unitarieta
perceltiva del litorale sabbioso del golfo di Follonica” (punto 3.1 Obiettivi, lett. a).

Ancora, la Scheda del Sistema costiero 6 - Golfo di Follonica stabilisce che gli enti
territoriali, negli strumenti di pianificazione, provvedano a “limitare la realizzazione e
'ampliamento _di strutture e manufatti legati al turismo balneare” (punto 3.2

Direttive, lett. n) e pone il divieto di dar corso ad ampliamenti delle strutture esistenti
che interessino gli arenili (punto 3.2 Direttive, lett. p) e di realizzare nuove strutture

sull’arenile (punto 3.3 Prescrizioni, lett. n).

3.1) Ma le disposizioni della Variante al R.U. adottata afferenti all’area de qua si
pongono altresi in contrasto con il dettato dell’art. 102, paragrafo c), delle N.T.A. del
R.U. (recante “Le disposizioni comuni per I'arenile”), secondo cui “L’arenile
comprende fasce diverse, che i progetti di ristrutturazione e di nuova costruzione

dovranno dettagliare:

-una fascia comprendente l'area sabbiosa prossima al mare, libera o atirezzata,
destinata all'attivita estensiva della balneazione (...).

- una fascia formata dai diversi tipi di duna o sedimento di duna (...). Tale fascia deve



essere intesa quale ambito per la definizione di un'area non occupata dalle
attrezzature dell attivita degli stabilimenti balneari (...).

- fascia delle attrezzature per la balneazione dove potranno essere realizzati gli
interventi ammessi dalle presenti norme.”

Le disposizioni di cui all’art. 111 citato consentono, infatti, di installare manufatti e
attrezzature per la balneazione nelle fasce pili prossime alla battigia e al mare, con la
conseguenza che, durante la stagione estiva, quando 1’arenile si ritira, non ¢ possibile
per i bagnanti oltrepassare |’area attrezzata Tangram senza passare dall’acqua.
L’Amministrazione comunale avrebbe dunque dovuto consentire di realizzare tali
opere esclusivamente nella parte della spiaggia piu arretrata rispetto al mare, ove del
resto - lo si ribadisce - sono ubicate tutte le altre costruzioni esistenti lungo il litorale.
3.2) Alla luce di quanto sopra, & evidente che la scelta pianificatoria di mantenere 1
manufatti esistenti sull’area attrezzata Tangram e, addirittura, di consentirne
I’ampliamento & irragionevole e¢ si pone in contrasto con i criteri pianificatori
desumibili dall’art. 102 delle N.T.A. del R.U. sopra citato nonché con quelli del
sovraordinato P.L.T.

Né puo ritenersi che la possibilita di ampliare le strutture gia esistenti risponda alla
ratio di consentire una maggiore fruibilitd delle strutture medesime da parte delle
persone con disabilita.

Per adeguare i manufatti esistenti alle esigenze delle persone con disabilita, infatti, non
& necessario ampliare le superfici coperte gia esistenti; serve piuttosto una diversa
concezione e progettazione delle strutture esistenti che garantisca [I'effettiva
accessibilitd e fruibilita da parte delle persone disabili (accessibilitd e fruibilita oggi
carenti in ragione delle caratteristiche dei manufatti destinati a spogliatoi e servizi
igienici, ma anche della inadeguatezza delle pedane e della impossibilita di
raggiungere |'area attrezzata Tangram in auto, posto che la porzione del Viale Italia
antistante 1’ingresso dell’area & destinata a isola pedonale).

La scelta pianificatoria adottata dall’Amministrazione comunale & dunque
irragionevole sotto tale ulteriore profilo.

Bk

4) Per le ragioni sopra esposte, il sottoscritto ha interesse a che, in sede di



approvazione della Variante semplificata in questione, codesta Amministrazione
comunale modifichi in parte gua la disciplina contenuta nella Variante al R.U. adottata
e, in particolare:

i) elimini la previsione che destina il tratio di arenile in questione a “AAS area
attrezzata di servizio” e destinare I’area de qua a spiaggia a libero uso. In tal caso potra
essere realizzata una analoga area attrezzata a servizio di persone disabili nel tratto di
arenile posto accanto alla ex Colonia Marina, ove vi sono peraltro gli spazi per
realizzare un parcheggio adiacente all*area medesima e dunque funzionale a consentire
ai disabili I’accesso diretto.

i) In subordine, ove non venga eliminata la destinazione a “AAS™

a) preveda che i manufatti e i punti ombra a servizio dell’area attrezzata siano collocati
In maniera tale da lasciare libero il varco di accesso al mare e da non invadere gli spazi
prospicienti i fabbricati esistenti; preveda altresi che i manufatti a servizio dell’area
altrezzata (chiosco-bar, servizi etc.) vengano arretrati nella parte retrostante 1’arenile,
all’altezza delle altre costruzioni esistenti lungo tutto il litorale;

b) ovvero preveda che i servizi (servizi igienici, docce, spogliatoi, infermeria, bar ect.)
posti a corredo dell’area attrezzata in questione vengano collocati in uno dei fabbricati
esistenti in prossimita dell’area medesima:

In ogni caso, elimini la previsione che consente I"'ampliamento delle superfici coperte
esistenti e I"incremento del numero di punti ombra,

Del resto, la giurisprudenza ha chiarito che “if diritto di partecipare al procedimento
amministrativo e di esercitare la Jacolta di presentare, sia pure in forma
collaborativa, le proprie osservazioni al riguardo, e/o di controdedurre alle diverse
esigenze pianificatorie sorte in sede di adozione definitiva, non é riconosciuto solo ai
titolari dei diritti reali direttamente interessati ed incisi dalla modifica, poiché, nel
periodo di deposito, chiunque pué presentare osservazioni nel pubblico interesse”
(cosi T.R.G.A. Trento, Sezione 3, 1 gennaio 2014, n. 29).

Ancora, la giurisprudenza ha affermato che ¢ da ritenersi ormai superata la tradizionale
impostazione “secondo cui le osservazioni presentate durante la formazione degli
Strumenti  pianificatori  costituiscono meri apporti collaborativi Junzionali

all'individuazione delle scelte pii confacenti all'interesse pubblico generale (fra le



altre, sent. n. 3972/07).
Tale inautentica visione del ruolo delle osservazioni, difatti, non risulta pit; aderente
ad un progredito assetto dei rapporti fra privati e pubblica Amministrazione, assetto
improntato a principi di trasparenza e di leale collaborazione rispetto al quale (...)
deve riconoscersi alle osservazioni (...) non soltanto il gia descritto ruolo, per cosi
dire, pubblicistico, ma, in coerenza alle motivazioni per cui le stesse vengono
effettivamente presentate, anche quello di strumento rivolto alla tutela degli interessi
di tipo privatistico” (cosi, tra le altre, T.AR. Puglia-Lecce, sez. I, 3 aprile 2008, n.
972).
Da qui "onere dell’ Amministrazione comunale di valutare le osservazioni presentate
dallo scrivente.
E cid, a fortiori, ove si consideri che le richieste ivi formulate rispondono non soltanto
agli interessi dello scrivente ma anche all’interesse pubblico generale, giacché
I’accoglimento delle presenti osservazioni:
- garantirebbe il mantenimento dell’accessibilita alla spiaggia e dei varchi visuali verso
il mare, a beneficio della collettivita;
- eliminerebbe il forte impatto visivo e paesaggistico provocato dai manufatti insistenti
sull’area attrezzata Tangram, salvaguardando I'unitarietd e il valore ambientale e
paesistico del litorale, che & un bene collettivo.
Hakk

Alla luce delle osservazioni che precedono, il sottoscritto

chiede
che codesta Amministrazione comunale, in accoglimento delle presenti osservazioni,
voglia modificare in parte qua la disciplina contenuta nella Variante n. 6 al R.U.
adottata e, conseguentemente:
i) eliminare la previsione che destina il tratto di arenile in questione a “AAS area
attrezzata di servizio” e destinare |’area de qua a spiaggia a libero uso. In tal caso potra
essere realizzata una analoga area attrezzata a servizio di persone disabili nel tratto di
arenile posto accanto alla ex Colonia Marina.
ii) In subordine, ove non venga eliminata la destinazione a “AAS”:

a) prevedere che i manufatti e i punti ombra a servizio dell’area attrezzata siano



collocati in maniera tale da lasciare libero il varco di accesso al mare e da non invadere
gli spazi prospicienti i fabbricati esistenti; prevedere altresi che i manufatti a servizio
dell’area attrezzata (chiosco-bar, servizi etc.) vengano arretrati nella parte retrostante
I'arenile, all’altezza delle altre costruzioni esistenti lungo tutto il litorale;

b) ovvero prevedere che i servizi (servizi igienici, docce, spogliatoi, infermeria, bar
ect) posti a corredo dell’area attrezzata in questione vengano collocati in uno dei
fabbricati esistenti in prossimita dell’area medesima;

In ogni caso, eliminare la previsione che consente I’ampliamento delle superfici
coperte esistenti e I’incremento del numero di punti ombra.

Con osservanza.

(Sig. Luigi Cordovani) ( (Avv.JRiccardo Tagliaferri)
o, 1 Qp ke Vo,




Direzione Urbanistica e Politiche Abitative

Settore Pianificazione del Territorio

Al Responsabile del procedimento del Comune di
Follonica
Arch. Vito Disabato

ep.c.  Alla Provincia di Grosseto
Settore Pianificazione Territoriale

Oggetto: Comune di Follonica (GR)
L.R. 65/2014, art. 30 ¢ segg. — Variante n. 6 al Regolamento Urbanistico “Modifica delle Norme per
I'Attuazione — Titolo VI: Il mare e la costa”. — ADOZIONE
Contributo ai sensi dell'art. 53 della L.R. 65/2014

Il Comune di Follonica con Delibera di C.C. n. 67 del 23/12/2016, ai sensi dell'articolo 32 della L.R.
65/2014, ha adottato il procedimento in oggetto, finalizzato alla modifica normativa del Titolo VI “/l mare e la
costa” delle Norme per 1'Attuazione del RU che disciplina gli interventi ammessi nella relativa UTOE della
Costa dove sono prevalenti la presenza di stabilimenti balneari e lo svolgimento di funzioni e attivita legate al
turismo balneare.

Il presente contributo, nel quale sono evidenziati alcuni elementi da approfondire in relazione alla
coerenza con gli atti della programmazione e pianificazione territoriale regionale, ¢ formulato anche nello
spirito di collaborazione ed al fine di contribuire al miglioramento della qualita tecnica degli atti e per l'efficacia
dell'azione amministrativa ai sensi dell'art.53 c.1 della L.R. 65/2014.

In tal senso si evidenzia quanto segue.

Si ricorda che in data 16/12/2016 ¢ stato sottoscritto I'Accordo tra Ministero dei Beni e delle Attivita
Culturali e del Turismo e la Regione Toscana per lo svolgimento della conferenza paesaggistica nelle procedure
di conformazione o di adeguamento degli strumenti della pianificazione.

In questo caso, trattandosi di una variante normativa che interessa Beni paesaggistici tutelati, ¢ necessario
che questa venga sottoposta alla procedura di adeguamento di cui all'art. 21 della Disciplina del PIT, cosi come
avviene per gli strumenti della pianificazione territoriale ed urbanistica, e le loro varianti, adottati
successivamente alla data di vigenza del Piano Paesaggistico Regionale.

Con riferimento agli interventi di ristrutturazione edilizia, urbanistica, sostituzione edilizia e ampliamento
entro il 10% della Superficie coperta, che la variante ammette per gli stabilimenti balneari, si evidenzia che il
punto h delle prescrizioni della scheda di cui al PIT/PPR relativa al Sistema costiero n. 6 “Golfo di Follonica”,
si riferisce in generale agli interventi sulle aree edificate presenti nella fascia costiera dei 300 m.

Il riferimento per gli stabilimenti balneari ¢ invece specificato al punto n delle prescrizioni dove si
prevede che “..Sull'arenile non é ammessa la realizzazione di nuove strutture in muratura, anche
prefabbricata, nonché l'utilizzo di materiali cementati di qualsiasi genere. Eventuali manufatti, considerati
ammissibili, sugli arenili destinati alla balneazione, a seguito di una verifica di compatibilita paesaggistica,
dovranno utilizzare tecniche e materiali eco-compatibili, strutture di tipo leggero, rimovibili e riciclabili, al fine
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Direzione Urbanistica e Politiche Abitative

Settore Pianificazione del Territorio

di garantire il ripristino delle condizioni naturali. Tali manufatti potranno essere collegati alle reti di
urbanizzazione principale solo con opere e impianti a carattere prowvisorio. Alla cessazione dell'attivita
dovranno essere rimosse tutte le opere compresi gli impianti tecnologici...”.

Per quanto sopra, occorre pertanto integrare la norma evidenziando meglio il carattere provvisorio dei
manufatti consentiti.

Si allega il contributo del Settore tutela della natura e del mare.

I Settore pianificazione del territorio resta a disposizione per qualsiasi chiarimento ed approfondimento
in merito.

Si informa che i referenti regionali della pratica sono:
- Arch. Luca Signorini  tel. 055-438 5229 e-mail luca.signorini@regione.toscana.it
Responsabile della P.O. Strumenti della Pianificazione regionale e comunale, Copianificazione, Attuazione
della Legge Regionale sul Governo del Territorio — Toscana Sud Ovest.
- Arch. Paola Pelliccia  tel. 055-438 3776 e-mail paola.pelliccia@regione.toscana.it
Funzionario referente dell’istruttoria regionale

Cordiali saluti,
Il Responsabile del Settore
Arch. Marco Carletti

Is/pp
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Direzione Ambiente ed Energia

SETTORE Tutela della Natura e del Mare

Al Settore Pianificazione del territorio
Ing. Aldo Ianniello

Oggetto: Comune di Follonica (GR). L.R. 65/2014, art. 30 e segg., Variante n. 6 al Regolamento Urbanistico
Adozione. Trasmissione contributo tecnico.

In riferimento alla vs nota acquisita al prot. n. 55225 del 3/02/2017, si esprimono per quanto di competenza le
seguenti considerazioni.
Vista la normativa di riferimento, e in particolare:

— il DPR 357/1997 in recepimento della Direttiva 92/43/CE

— il DM 13.07.1977 istituzione “Riserva Naturale Statale Biogenetica Tomboli di Follonica”

— laL.R 30/2015

— la LRT 56/2000 (per i soli allegati A e B ancora vigenti)
L'oggetto della Variante urbanistica interessa un tratto del litorale sabbioso situato nell'ambito urbano del comune di
Follonica. L'area si colloca a circa 1200 m di distanza, in linea d'aria, dal sito piu vicino della rete Natura 2000
denominato ZSC “Padule di Scarlino” (IT5140006).
Tale sito ¢ caratterizzato dalla presenza di habitat relitti con “Dune marittime della costa mediterranea” Codice 2210,
2250% e 2270 * sensu Direttiva 92/43/CE, specie della flora e fauna inserite nell'Allegato A (ancora vigente) della LRT
56/2000, zone umide retrostanti al sistema dunale (Prato Ranieri, Pineta di Levante/Ponente), a carattere
temporaneo, caratterizzate da modeste depressioni su suoli siliceo/sabbiosi.
La presenza degli habitat indicati, annoverati in Direttiva 92/43/CE, unitamente alle importanti presenze di taxa quali
Centaurea subciliata (Allegato A vigente della ex LRT 56/2000) e Bufo balearicus [= Bufo viridis] (in Direttiva
92/43/CE), rafforzano l'esigenza di garantire la conservazione del residuale, ma importante, ecosistema dunale e delle
biocenosi in esso gravitanti, dovendo inoltre portare a mitigazione le criticita indotte da casi di mortalita stradale a
carico della fauna di interesse conservazionistico. Recinzioni invernali e strutture a servizio delle attivita balneari sono

da scoraggiare nell'ambito delle sole aree poste a ridosso dagli habitat relitti in questione.

IL DIRIGENTE
Settore “Tutela della natura e del mare”

Ing. Gilda Ruberti
AS/PG

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D. Lgs. 82/2005 e s.m.i. e norme collegate, il
quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa; il documento informatico é prodotto, memorizzato e
conservato digitalmente ed ¢ rintracciabile nel sistema informativo della Regione Toscana

www.regione.toscana.it 50129 Firenze, Via San Gallo 34/A
Tel. 055.4387194

adriana.sgolastra@regione.toscana.it

Il documento é stato firmato da RUBERTI GILDA; Dirigente/i del’ Amministrazione scrivente.

Tale firma é stata verificata con esito positivo al momento dell'invio del documento in data 22/02/2017

Il documento informatico, da cui la copia é tratta, & stato predisposto e conservato presso I'Amministrazione scrivente
in conformita delle regole tecniche di cui all'art. 71 del d.lgs. 82/2005 (art. 3bis d.lgs.82/2005).

oggetto: Comune di Follonica (GR). L.R. 65/2014, art. 30 e segg., Variante n. 6 al Regolamento Urbanistico Adozione. Trasm

n allegati: 0

AOOGRT/94438/P.130.040 del 22/02/2017
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PROVINCIA Area Pianificazione e Gestione del Territorio
di GROSSETO Servizio Pianificazione Territoriale
Piazza Martiri d'Istia n.1, 58100 Grosseto

PEC: provincia.grosseto @postacert.toscana.it

Strumenti e atti n. 07/2017

Oggetto: Comune di Follonica — Variante n.6 al R.U. “Modifica delle Norme par I’attuazione — Titolo VI Il
mare e la costa”. Contributi.

Al Comune di Follonica
Settore 3 - Pianificazione
Area P.O. Urbanistica e Patrimonio

e, p.c. Alla Regione Toscana
Direzione Urbanistica e Politiche Abitative
Settore Pianificazione del Territorio

In riferimento alla vs. nota prot. n. 5860 del 21/02/2017 (assunta al protocollo della Provincia n.5280 del
21/02/2017) ed alla relativa documentazione, ai sensi dell’art.53 della L.R.T. n.65/2014, si presentano i
contributi di seguito riportati.

In relazione agli aspetti di natura idrogeologica e forestale non si rilevano elementi di contrasto con gli indirizzi
del vigente P.T.C.; in ogni caso preme comunque osservare quanto segue, in merito alle disposizioni contenute
nella normativa regionale in materia di difesa dal rischio idraulico e tutela dei corsi d'acqua di cui alla Lrt
n.21/2012:

Relativamente ai settori di articolazione dell'arenile identificati ai numeri 7, 9 ,11 e 12 nell'art. 103 delle norme
del Regolamento Urbanistico (interessati parzialmente da condizioni di pericolosita idraulica molto elevata) e
per i quali sono ammessi interventi edilizi di varia natura con possibilita di ampliamento sino al 10%, si ricorda
che in fase attuativa ¢ necessario verificare il rispetto delle limitazioni imposte all'art. 2 della stessa Legge
Regionale. A tal proposito si suggerisce di valutare I'opportunita di inserire apposito riferimento normativo
nell'ambito delle norme di Regolamento Urbanistico.

Questo Ufficio rimane comunque a disposizione per ulteriori chiarimenti e confronti in merito, anche ai fini di
un rapporto reciproco di sinergia tra Enti nei principi di cui all’art.53 della L.R.T. n.65/2014.

Cordiali saluti
Il responsabile del Servizio Pianificazione Territoriale
(Arch. Lucia Gracili)

1l presente documento ¢é sottoscritto digitalmente ai sensi del D.lgs 82/2005 e del T.U. 445/2000 e conservato, secondo la normativa vigente, negli archivi

della Provincia di Grosseto.

Area Pianificazione e Gestione del Territorio

Servizio Pianificazione Territoriale

U.P. Strumenti ed Atti Territoriali

Contatti:

Il Dirigente dell’ Area Pianificazione Territoriale é la Dott.ssa Silvia Petri e-mail s.petri@provincia.grosseto.it

1l Responsabile del Servizio Pianificazione Territoriale e I’ Arch. Lucia Gracili e-mail l.gracilii@provincia.grosseto.it
1l Referente della U.P. Strumenti ed Atti Territoriali é Roberto Fommei — e-mail r.fommei@provincia.grosseto.it.

Tel. 0564/484321/770/786
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