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REGOLAMENTO URBANISTICO
VARIANTE 1 - CP18 QUARTIERE CAMPI ALTI

RELAZIONE

1. Ingquadramento generale.

L’area oggetto della presente variante é localizzata nel Quartiere Campi Alti, compresa tra la Via dei Pioppi, a monte,
la sede ferroviaria a valle ed il fosso Valle Onesta a nord, ed é individuata nella Tav. 2 del Regolamento Urbanistico
(approvato con D.C.C. n. 30/11) dall’Area di Completamento denominata CP18 e dal verde pubblico di contorno
indicato con la sigla VP.

L’area é di proprietd dell’Amministrazione Comunale alla quale & pervenuta per effetto dell’intervento previsto dal
precedente Piano Regolatore Generale e gia attuato rappresentato dal Piano Attuativo del Comparto Urbanistico CR1
che si sviluppa a monte e ad nord con tipologia residenziale in villette.

Non sono presenti alberature di pregio; I’andamento € pianeggiante e a monte I’area & perimetrato dal marciapiede
pubblico della via dei Pioppi.

Si contraddistingue all’Agenzia del Territorio di Grosseto, catasto terreni, al Foglio 34 particella 1067, con una
superficie catastale di mq. 8.400.

2. La disciplina vigente

Il Piano Strutturale vigente comprende questa area nel Sistema Ambientale di Pianura (Unita di paesaggio C1.1. del
PTC), Sub-sistema del Sistema Insediativo, U.T.O.E. della Citta dove valgono le disposizioni di cui agli articoli 44, 46 e
65 delle Norme.




TAV. 31 - U.T.O.E. della Citta

Il Regolamento Urbanistico, approvato con D.C. n. 30/10.06.2011, che come sopra detto la individua nella Tav. 2,
riporta le disposizioni specifiche per la sua attuazione alla Scheda dedicata in Allegato A alle Norme di Attuazione.

EDIFICAZIONE DI CP18 COMUNE DI FOLLONICA REGOLAMENTO URBANISTICO
COMPLETAMENTO QUARTIERE
CAMPT ALTI
R.U. indirizzi prescrizioni disposizioni
Descrizione area e L'aea & compresa fa la Via dei Pioppi e Ia sede feroviana
trimonio edilizio Laddove il Priano Attuativo del CR1 aveva previsto un'area pubblica
e .m a servizi. ' un’'area anfropizzata e whanizzata, attualmente accessibile dalla
cascatc uddetta via.
In guestarea om om0 present edifi né slberaws i progio.
Superficie i i 3450 cuea
Individu catastale | F-26 p.lla S36parte
Dim Reswdenza per 8 muow allogz
Parameiri urbanistici Reudennale max. § ouow alloge, max mq 1200 d sul, alterza maxe. 7mat.,
max 2 piani
Distanza dalla viabilita mt. 5,00
Distanza dat confim mt. 5,00
Distanza dat Sbbrican mt. 10,00
dalla sede ferroviana nt 30,00 come da 1 vigent
| Destinazione d'uso
Discipline specifiche di | Carattensnche [ Gli allozm doviammo avers 13 Superficie Utile Lorda {Sul)
it venie degliallozs | non minore di 100 mg.
Modahtads | L mfervento & attuabile aftraverso 1l milascio del pemmesso &1
[re— costruire per un singolo fabbricato o per fabbricati distnt s
lotto minireo di 800 mg.
Dotazion Soddisfatte 2 sezuito dell attuanone del pian afamvo.
standwrds
Oparee Ta reals & cond: 1L
contaatinnl Eagh i > delle
frv— opers & I J—
i alls zistemazions del verde pubblico 3 contorno.
Incestiviper | Glincenm ediliz ed economics Saranno commisurat al
ecosfficienza | Iivelli di efficienza e sostensbalits previst e raahzzat negh
& sostenibilitd | mterventi come previsto dall'art. 18 delle NTA del RUL
edilizia
S [ez
5 idraulica 11
Vulnersbilita delle falds [V2
INTERVENTL Fattbilia Farnbilith balita
G G, ) | Idraulica (F1 ) delle Falde (FV._}
Tntervents edificatort 2 i) )
Modifica e realizzazione reti 1 1 1
Taqualificazions, muove T T T
i dom averde
Realizzamone d parchegz faon T 5] 3
terma
(*) La classe L1 viene assegnata ito dello shudi a supporto del R.U di Follonica” (Prof. Ing. 5. Pagliara Marzo 2011)
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3. Finalita della variante.

Nella considerazione che I’area interessata € interamente di proprieta dell’ Amministrazione comunale si ritiene che la
disciplina per I’attuazione debba essere estesa all’intera proprieta al fine di realizzare un intervento urbanistico
compiuto che non si discosti dall’attuale edificato esistente, realizzato a seguito del P.R.G. precedente, in modo da
avere un carattere di continuita con quello.

La disciplina vigente da la possibilita di intervenire direttamente all’interno del perimetro riportato nella scheda; i
parametri urbanistici, quali altezza e numero dei piani, si discostano dall’esistente e vanno quindi adeguati cosi come si
rende necessario ampliare il perimetro del CP per comprendere I’intera area di proprieta e disciplinarla in maniera
complessiva attraverso I’approvazione di un piano attuativo di iniziativa pubblica che definisca I’intervento nel suo
insieme.

La variante non comporta modifiche allo strumento della pianificazione territoriale in quanto, confermando le dotazioni
di alloggi (8) e della s.u.l. relativa (1.200 mq.) del Regolamento Urbanistico, comporta soltanto I’ampliamento del
perimetro del CP18 e I’adeguamento dei parametri per I’edificazione all’esistente.

Pertanto si modifichera:
- la Tav. 2 del Regolamento Urbanistico come di seguito evi

S ING
ﬁ‘g& & ! ¢

denziato

_

- La Scheda CP18 in Allegato A delle Norme di Attuazione come di seguito evidenziato

EDIFICAZIONE DI CP 18 COMUNE DI FOLLONICA REGOLAMENTO URBANISTICO
COMPLETAMENTO QUARTIERE CAMPI ALTI VARIANTEN. 1
Scheda in Variant U

JR.U. indirizzi prescrizioni disposizioni
DescTizione area e T ates & complelaments § compresa fre Ia Vo 0e1 Dioppl ¢ 1a seds rtoviaa
laddowe il

trimonio edifizio Piino Amutivo del compato CR1 svesra prevists 1 sres pubbilica
le):imntmn ® o servisi. B’ warea smtropiszte e whanismata, stimabmente accessibile dalla
g ldenta vis.

B quest®area nom sono presevti_edifici né alhemsnme di pregio

Superfice & Tperficis Fondiaiimg. 400 cice

Tndividuazione catastale | F. 54505 1067

Dimensionamento Residenm per & zuovi alloggl

Parametri uhanisticl 5 Tt 9 ¥ allogel, s w1200 @150, aems ma. &
3,50 gt g, 1 pime.
Distanims dalla vishilini pr, 5 0

Distams dai confind g, 500

Distams dai fibbricani ny,. 10,00

Distums dalla sede formoviaria . 30,00 come da disposiziond vigei
eiale

Destinazione d uso Res:
Discipline specifiche di | Cerdteristide | GL dlogel dovrome avere L Supericie Uile Lords (3l
i degl allogzi | o mmimere & 100 my
GRENET Todalits di L Iiervento ¢ atbuabile attreverso Tapprovamorie ai un piang
intervann amartvn di izistiva pubblica ¢ urcessivo rikerio dei -
pemmessi di costruire per fibbricati distinti su lotto mirdmo di ‘erimetro area di completamento CP- 18
00 11
Dotaziond Firdhezzl pabblict par mirdmo ma, 200
Verds pubblico per minimo mq. 600
Opere ¢ Lo meliomzions Gells previsions § condimengs ol
irerzowe | contesbuale Teslismzione delle cpare di collegameo alls
Iteresse Op&rs WIhaNi TTaTion PrinAria.
publlico L sistemaione del verde pubblico e la realinzamione dei
parcheggi pubblici sati ogzetto di intervado pubblice
conseguete all’spprovezions dim progetto esecutivo delle
opere stesse.
Tcentivi per | G icerivi edilin ed ecoROMmIC Sarareiy compmisura 4
Tivelli i effirienga ¢ sostendiliti previsti e Tealimi regli
¢ sostenihiliti | intervert come previsto dall’art. 18 delle 174, deL R TF
edilizis

Tricolos i gramniologi &2
Perlcolos A sirnalica [T
eIl dele falde [¥=

THTERVENTL Fibilis FbiE bl
a (FG.) | Trolica (F. ) elle Falde (FW. )

105
1

Tervent] edific abar ]
Thoditic ¢ TeAlias zore Tel T
T

T

Fealmamian: @ paeggl T T T T

tema.
(") La dasse LL xiene assegnaia. 2 seguilo ddlo studio “Integrazioni indagini idraukthe 2 agporte dd B U & Fellanica” (Bref. g, 5. Paghara Marao 2011)
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4. Conclusioni.

All’interno dell’Area di Completamento CP18, cosi modificata a seguito della presente variante al R.U., con una
superficie territoriale di mg. 8.400 circa, si dovra ritrovare una superficie edificabile che permetta I’edificazione di n. 8
alloggi secondo le disposizioni vincolanti indicate nella Scheda che confermano la tipologia residenziale gia presente e
sviluppata a seguito del P.A.C.U. del CR1 convenzionato conformemente alle disposizioni del previgente P.R.G.
Gli indici urbanistici fissati dal R.U. e confermati sono:

- las.u.l. massima realizzabile di mq. 1.200;

- il numero massimo di 8 alloggi realizzabili con una s.u.l. minima ciascuno di 100 mq.;

- il lotto minimo di 800 mq.;

- distanza minima dai confini di 5 ml.;

- distanza minima dai fabbricati di 10 ml.;

- distanza dalla sede ferroviaria di 30 ml.
Gli indici urbanistici fissati dal R.U. e modificati sono:

- altezza di 7 ml. che passa a 3,50 ml;

- numero dei piani n. 2 che passa ad 1;

- parcheggi pubblici per minimo 200 mq_.;

- verde pubblico per minimo 6060 mq.

La variante quindi, per quanto sopra specificato, non va ad incidere sulle indicazioni generali del Regolamento
Urbanistico limitandosi ad una diversa perimetrazione del CP18, ampliata rispetto all’attuale, e tipologia dell’edificato
senza alterarne comunque le dotazioni in termine di numero e s.u.l. massima.

DICHIARAZIONI

Si puo dichiarare pertanto, ai sensi dell’Art. 16 della L.R.T. n. 1/05, che la presente variante:

a) si forma in piena coerenza con gli strumenti della pianificazione territoriale di riferimento;

b) per la sua accertata conferma delle dotazioni del R.U. vigente, non necessita di acquisire ulteriori pareri,
segnalazioni, proposte contributi e condizioni in quanto rimagono confermati e considerati quelli gia espressi ed in atti
del procedimento del R.U. medesimo;

¢) conferma quanto alla relazione di sintesi concernente la valutazione integrata relativa al R.U. vigente.

I Responsabile del procedimento
Dirigente
Arch. Domenico Melone

Si allegano alla presente:
- Scheda CP18 vigente;
- Scheda CP18 comparata;
- Scheda CP18 variante.



EDIFICAZIONE DI
COMPLETAMENTO

CP 18
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Scheda vigente

COMUNE DI FOLLONICA REGOLAMENTO URBANISTICO
VARIANTEN. 1

R.U. indirizzi prescrizioni disposizioni

Descrizione area e
patrimonio edilizio
esistente.

L’area di completamento ¢ compresa fra la Via dei Pioppi e la sede ferroviaria
laddove il Piano Attuativo del comparto CR1 aveva previsto un’area pubblica a
servizi. E’ un’area antropizzata e urbanizzata, attualmente accessibile dalla suddetta
via.

In quest’area non sono presenti edifici né alberature di pregio.

Superficie interessata

Superficie Fondiaria mq. 3.450 circa

Individuazione catastale

F. 26 p.lla 556parte

Dimensionamento

Residenza per 8 nuovi alloggi

Parametri urbanistici

Residenziale max. 8 nuovi alloggi, max. mg. 1.200 di s.u.l., altezza max. 7 mt.,
max. 2 piani

Distanza dalla viabilita mt. 5,00

Distanza dai confini mt. 5,00

Distanza dai fabbricati mt. 10,00

Distanza dalla sede ferroviaria mt. 30,00 come da disposizioni vigenti

Destinazione d’uso

Residenziale

Discipline specifiche di Caratteristiche | Gli alloggi dovranno avere la Superficie Utile Lorda (Sul) non
intervento degli alloggi minore di 100 mq.
Modalita di L’intervento € attuabile attraverso il rilascio del permesso di
intervento costruire per un singolo fabbricato o per fabbricati distinti su lotto . '
minimo di 800 mg. Perimetro area di completamento CP- 18
Dotazioni Soddisfatte a seguito dell’attuazione del piano attuativo.
standards
Opere e La realizzazione della previsione € condizionata alla contestuale
attrezzature realizzazione, a carico degli operatori, delle opere di collegamento
interesse alle opere urbanizzazione primaria ed alla sistemazione del verde
pubblico pubblico a contorno
Incentivi per Gli incentivi edilizi ed economici saranno commisurati ai livelli di
ecoefficienza | efficienza e sostenibilita previsti e realizzati negli interventi come
e sostenibilita | previsto dall’art. 18 delle N.TA. del R.U.
edilizia
Pericolosita geomorfologica G.2
Pericolosita idraulica 1.1
Vulnerabilita delle falde V.3
INTERVENTI Fattibilita Fattibilita Vulnerabilita
Geomorfologica (FG. ) Idraulica (FI.)) delle Falde (FV.))
Interventi edificatori 2 1(% 2
Modifica e realizzazione reti tecnologiche 1 1 1
Riqualificazione, nuove sistemazioni aree a 1 1 1
verde
Realizzazione di parcheggi fuori terra 1 1(*) 3

(*) Laclasse 1.1 viene assegnata a seguito dello studio “Integrazioni indagini idrauliche a supporto del R.U di Follonica” (Prof. Ing. S. Pagliara Marzo 2011)
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EDIFICAZIONE DI CP 18 COMUNE DI FOLLONICA REGOLAMENTO URBANISTICO
COMPLETAMENTO QUARTIERE CAMPI ALTI VARIANTEN. 1

Scheda comparativa F‘)

R.U. indirizzi prescrizioni disposizioni

Descrizione area e L’area di completamento & compresa fra la Via dei Pioppi e la sede ferroviaria

patrimonio edilizio Iadd_ox_/e il Piano Attuati\{o del comparto CR1 aveva previsto L_Jn_’area pubblica a

esistente servizi. E’ un’area antropizzata e urbanizzata, attualmente accessibile dalla suddetta
: via.

In quest’area non sono presenti edifici né alberature di pregio.

Superficie interessata Superficie Fondiaria mq. 3450 8.400 circa

Individuazione catastale | F.26 34 p.lla 666parte 1067

Dimensionamento Residenza per 8 nuovi alloggi

Parametri urbanistici Residenziale max. 8 nuovi alloggi, max. mg. 1.200 di s.u.l., altezza max. £ 3,50
mt., max. 2tani 1 piano

Distanza dalla viabilita mt. 5,00

Distanza dai confini mt. 5,00

Distanza dai fabbricati mt. 10,00

Distanza dalla sede ferroviaria mt. 30,00 come da disposizioni vigenti

Destinazione d’uso Residenziale
Discipline specifiche di Caratteristiche | Gli alloggi dovranno avere la Superficie Utile Lorda (Sul) non
intervento degli alloggi minore di 100 mq.
Modalita di L’intervento e attuabile attraverso I’approvazione di un piano
intervento attuativo di iniziativa pubblica e successwo # rllascm del - . .
permesse dei permessi di costruire per+ Perimetro area di completamento CP- 18
fabbrlcatl dlstlntl su lotto mlnlmo di 800 mq
Dotazioni d ano-attuative-
standards Parcheqm DU_bb|ICI pel_‘ r_nlnlmo ma. 200 LEGENDA:
Verde pubblico per minimo mg. 600 stralciato = a-coRioERe
Opere e La realizzazione della prewsmne e condizionata alla contestuale integrato = di intervento
attrezzature i : ateri: delle opere di collegamento -
interesse alle opere urbamzzaznone prlmarla
pubblico ed-ala La sistemazione del verde pubblico a-centerre ¢ la
realizzazione dei parchegqgi pubblici sara oggetto di intervento
pubblico conseguente all’approvazione di un progetto esecutivo
delle opere stesse.
Incentivi per Gli incentivi edilizi ed economici saranno commisurati ai livelli di
ecoefficienza | efficienza e sostenibilita previsti e realizzati negli interventi come
e sostenibilita | previsto dall’art. 18 delle N.TA. del R.U.
edilizia
Pericolosita geomorfologica G.2
Pericolosita idraulica 1.1
Vulnerabilita delle falde V.3
INTERVENTI Fattibilita Fattibilita Vulnerabilita
Geomorfologica (FG._) Idraulica (FI.)) delle Falde (FV..)
Interventi edificatori 2 1(% 2
Modifica e realizzazione reti tecnologiche 1 1 1
Riqualificazione, nuove sistemazioni aree a 1 1 1
verde
Realizzazione di parcheggi fuori terra 1 1(% 31

(*) Laclasse 1.1 viene assegnata a seguito dello studio “Integrazioni indagini idrauliche a supporto del R.U di Follonica” (Prof. Ing. S. Pagliara Marzo 2011)
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EDIFICAZIONE DI CP 18
COMPLETAMENTO QUARTIERE CAMPI ALTI

Scheda in Variante

COMUNE DI FOLLONICA REGOLAMENTO URBANISTICO
VARIANTEN. 1

R.U. indirizzi prescrizioni disposizioni

Descrizione area e
patrimonio edilizio
esistente.

L’area di completamento & compresa fra la Via dei Pioppi e la sede ferroviaria
laddove il Piano Attuativo del comparto CR1 aveva previsto un’area pubblica
a servizi. E’ un’area antropizzata e urbanizzata, attualmente accessibile dalla
suddetta via.

In quest’area non sono presenti_edifici né alberature di pregio.

Superficie interessata

Superficie Fondiaria mq. 8.400 circa

Individuazione catastale

F. 34 p.lla 1067

Dimensionamento

Residenza per 8 nuovi alloggi

Parametri urbanistici

Residenziale max. 8 nuovi alloggi, max. mg. 1.200 di s.u.l., altezza max. #
3,50 mt., max 1 piano

Distanza dalla viabilita mt. 5,00

Distanza dai confini mt. 5,00

Distanza dai fabbricati mt. 10,00

Distanza dalla sede ferroviaria mt. 30,00 come da disposizioni vigenti

Destinazione d’uso

Residenziale

Discipline specifiche di

Caratteristiche | Gli alloggi dovranno avere la Superficie Utile Lorda (Sul)
degli alloggi non minore di 100 mg.

intervento

Perimetro area di completamento CP- 18

Modalita di L’intervento ¢ attuabile attraverso I’approvazione di un piano

intervento attuativo di iniziativa pubblica e successivo rilascio dei
permessi di costruire per fabbricati distinti su lotto minimo di
800 mgq.

Dotazioni Parcheggi pubblici per minimo mq. 200

standards Verde pubblico per minimo mg. 600

Opere e La realizzazione della previsione €& condizionata alla

attrezzature contestuale realizzazione delle opere di collegamento alle

interesse opere urbanizzazione primaria.

pubblico La sistemazione del verde pubblico e la realizzazione dei

parcheggi pubblici sara oggetto di intervento pubblico
conseguente all’approvazione di un progetto esecutivo delle
opere stesse.

Incentivi per Gli incentivi edilizi ed economici saranno commisurati ai
ecoefficienza | livelli di efficienza e sostenibilita previsti e realizzati negli
e sostenibilitd | interventi come previsto dall’art. 18 delle N.TA. del R.U.

edilizia

Pericolosita geomorfologica G.2

Pericolosita idraulica 1.1

Vulnerabilita delle falde V.3

INTERVENTI Fattibilita Fattibilita Vulnerabilita

Geomorfologica (FG. ) | Idraulica (FI. ) delle Falde (FV. )

Interventi edificatori 2 1(*) 2
Modifica e realizzazione reti 1 1 1
tecnologiche
Riqualificazione, nuove 1 1 1
sistemazioni aree a verde
Realizzazione di parcheggi fuori 1 1(% 1
terra

(*) Laclasse .1 viene assegnata a seguito dello studio “Integrazioni indagini idrauliche a supporto del R.U di Follonica” (Prof. Ing. S. Pagliara Marzo 2011)
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