
ISTANZA ATTIVAZIONE ITER 07/07/2023 e Conseguente 21/08/2023  

 

           CITTA’ DI FOLLONICA  
   P.E.C. follonica@postacert.toscana.it 

 

SINDACO e Assessore URBANISTICA  
Signor ANDREA BENINI  

 

     SETTORE 3 Area P.O. EDILIZIA  
        Dirigente Ing. BEATRICE PARENTI  

 

 
Oggetto : Istanza VARIANTE strumenti urbanistici ai sensi L.R.T. n. 65/2014 e s.m.i. Art. 252 ter 

punto 1 lettere a) , b) per Completamento Strutture di Servizio “2^ FASE P di C. P/19/586”  
 
 

Il sottoscritto Carlo Paolo Negroni c.f. NGR CLP 77M18 F205K residente a Salò (BS) via 

Tavine n° 62 in qualità di Amministratore Unico della Resorts & Retreats s.r.l. P.iva e Cf : 

01700400193 con sede in Cremona via San Francesco d’Assisi n.13; titolare di tutte le Istanze tese 

al completamento di quanto previsto dal P. di C. P/19/586 rilasciato il 05/11/2019, stante le 

seguenti condizioni oggettive :  

- In data 06/06/2019 la Proprietà formalizza alla A.C. richiesta P. di C. “Progetto Ristrutturazione 

Edilizia per il Completamento Area per il Campo di Golf” Titolo abilitativo (P. di C. P/19/586) 

rilasciato dalla A.C. in data 05/11/2019 (articolato in Due Fasi, la 1^ consistente nel completamento 

dei lavori iniziati dalla soc. Airone s.p.a., la 2^ nel completamento dell’intervento come descritto 

nella Relazione Tecnica del P. di C. P/19/586  
 

- In data 25/11/2022 la Proprietà terminato tutte le opere della 1^ Fase del Titolo abilitativo (P. di C. 

P/19/586) ottiene la relativa ATTESTAZIONE di AGIBILITA’ con P.E. 1348/21, per :  - Campo GOLF 

da 18 buche e relativi impianti accessori - Urbanizzazioni private – Edifici CLUB-HOUSE e 

FORESTERIA” censite dal 23/08/2021 alla Agenzia del Territorio di Grosseto. 

Al fine di poter attuare la 2^ Fase del P. di C. P/19/586 consistente nella realizzazione delle 

strutture di servizio denominate “Blocco Servizi e Foresteria 2” quale completamento di quanto già 

realizzato ed utilizzato con la 1^ Fase del P. di C. P/19/586; sono a formalizzare alla 

Amministrazione Comunale di Follonica la ISTANZA in oggetto e per la relativa valutazione allego 

alla presente la seguente documentazione :  

- Rapporto Preliminare  

- Relazione Descrittiva  comprendente : 

 RELAZIONE CONSISTENZA OPERE REALIZZATE “1^ Fase del P. di C. P/19/586”  

 RELAZIONE OPERE DA REALIZZARE “2^ Fase del P. di C. P/19/586”  

 

 

In attesa del relativo riscontro alla presente con ossequio  
 

Follonica lì 07/07/2023        Per la proprietà 

 
 

 
 

 

 
 

 



 
 

Follonica lì 21/08/2023 

 

 
 

***/*** 
 

SEGUE 
 

 
 

*** 



Arch. GIACOMO BERTI  
e-mail bertigia@libero.it 
Arch. FABRIZIO ROMBAI  
e-mail rombai@ouverture.it 
 

 

CITTA’ DI FOLLONICA 
“ S.P. 152 Aurelia vecchia Km. 47+087 Dx m.6”  

PROPRIETA’ Resorts & Retreats s.r.l. 
 

“Area a destinazione speciale dell’impianto per il GOLF di Poggio all’Olivo” 

 
 

 

RELAZIONE GENERALE  
 

RELAZIONE TECNICA  
 

ATTUAZIONE “2^ Fase P. di C. P/19/586”  

Mediante  

VARIANTE strumenti urbanistici ai sensi L.R.T. n. 65/2014 e s.m.i. Art. 252 ter punto 1  

lettere a) , b) per Completamento Strutture di Servizio “2^ FASE P di C. P/19/586” 

Consistenti nel Blocco Servizi e Foresteria 2. 

(Avvio del Procedimento approvato con D.C.C. n. 68 del 28/07/2023)  

 

 
         Per la proprietà       I Tecnici 

Arch. GIACOMO BERTI  Arch. FABRIZIO ROMBAI  

 

 

 

 

 

 
 



Arch. GIACOMO BERTI  
e-mail bertigia@libero.it 
Arch. FABRIZIO ROMBAI  
e-mail rombai@ouverture.it 

 

 

CITTA’ DI FOLLONICA 
“ VAL DEGLI OLMI ”  

 

COMPLETAMENTO IMPIANTO SPORTIVO “Area per il campo di Golf” 

mediante attuazione “SECONDA FASE” prevista nel P. di C. P/19/586 del 2019  
______________________________________________________________________________________________________________ 

 
 

 
 

RELAZIONE GENERALE 

OPERE DA REALIZZARE “2^ Fase del P. di C. P/19/586” 

(Pagine n. 5 + 17 allegati) 

 

 

 

 

 
         Per la proprietà       I Tecnici 

Arch. GIACOMO BERTI  Arch. FABRIZIO ROMBAI  

 

 

 

 

 

 

 



RELAZIONE GENERALE 

OPERE DA REALIZZARE “2^ Fase del P. di C. P/19/586” 
 

Il signor Carlo Paolo Negroni c.f. NGR CLP 77M18 F205K residente a Salò (BS) via Tavine 

n°62 in qualità di Amministratore Unico della Resorts & Retreats s.r.l. P.iva e Cf : 01700400193 

con sede in Cremona via San Francesco d’Assisi n.13; Titolare della istanza formalizzata alla A.C. 

in data 06/06/2019 inerente la richiesta del P. di C. “PROGETTO RISTRUTTURAZIONE 

EDILIZIA PER IL COMPLETAMENTO AREA PER IL CAMPO DI GOLF” Titolo abilitativo (P. 

di C. P/19/586) rilasciato dalla A.C. in data 05/11/2019 (articolato in Due Fasi, la 1^ consistente 

nel completamento dei lavori iniziati dalla soc. Airone s.p.a., la 2^ nel completamento 

dell’intervento con la realizzazione del Plesso Servizi e Foresteria 2 come descritto nella Relazione 

Tecnica del P. di C. P/19/586)  
 

Progetto per il quale la proprietà ha terminato in data 25/11/2022 tutte le opere della 1^ Fase 

(del P. di C. P/19/586) ottenuto la relativa ATTESTAZIONE di AGIBILITA’ con P.E. 1348/21, per  

“Campo GOLF da 18 buche e relativi impianti accessori - Urbanizzazioni private – Edifici 

CLUB-HOUSE e FORESTERIA” censite dal 23/08/2021 alla Agenzia del Territorio di Grosseto. 
 

Conseguentemente per attuare la 2^ Fase del P. di C. P/19/586 (quale completamento di 

quanto già realizzato ed utilizzato con la 1^ Fase del P. di C. P/19/586); consistente nella 

realizzazione delle strutture di servizio denominate “Foresteria2 e Blocco Servizi” Per la quale 

erano già state ottenute in fase di rilascio del P. di C. P/19/586 “le seguenti Autorizzazioni” :  
 

 PARERE CONI e Federazione Italiana GOLF n. 92/2019 del 5/12/2019 (vedi allegato 1)  
 

 PARERE del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco di GROSSETO Pratica 3581 protocollo 

6058.30/06/2020 (vedi allegato 2)  
 

 PARERE Idro Esigente protocollo n. 76002 del 06/07/2020 (vedi allegato 3)  
 

 Autorizzazione Unica Ambientale Rif. SUAP 21082021-1124-codice pratica 51437 ed  

Estratti pag. 1 e 6 Relazione allegata al P. di C. P/21/701 attestante il “sovradimensionamento”  

Impianti Trattamento e Smaltimento reflui per allacci edifici 2^ Fase “Blocco Servizi e 

Foresteria 2” oggetto della A.U.A. rilasciata. (vedi allegato 4) 
 

E’ stato formalizzato alla Amministrazione Comunale di Follonica specifica ISTANZA di 

VARIANTE ai sensi L.R.T. n. 65/2014 e s.m.i. Art. 252 ter punto 1 lettere a) , b) attivata dalla 

A.C. in data 28/07/2023 mediante la approvazione in Consiglio Comunale della Delibera n. 45  

“Avvio del procedimento ai sensi art. 17 della L.R. 65/2014 – Variante al regolamento 

urbanistico Integrazioni e Modifiche all’art. 145 lettera I per realizzazione di due immobili ad uso 

servizi a corredo dell’Impianto da Golf a 18 buche località Pçoggio all’Olivo ai sensi dell’art. 252 

ter della L.R. 65/2014”  
 

Pertanto nell’ottica di dare impulso al procedimento attivato viene prodotto la seguente 

documentazione di progetto :  

 RELAZIONE TECNICA Edifici da Realizzare “2^ Fase del P. di C. P/19/586” 

 Tav. 1.0 “Planimetria generale con individuazione ubicazione interventi”  

 Tav. 2.0 “Edificio FORESTERIA 2” Piante e Prospetti  

 Tav. 3.0 “Edificio Plesso Servizi” Piante e Prospetti  
 

Documentazione elaborata in coerenza delle linee guida di seguito riportate in estratto. 



***/*** 

Schema indicativo posizionamento FORESTERIA 2  

 
 

 DIMENSIONAMENTO consistenze “Seconda Fase Operativa” P.E. 183 del 24/02/2021 

FORESTERIA 2 IMPIANTO SPORTIVO (NUOVA EDIFICAZIONE)     

 Piano Terra, Primo, Secondo,  S.E. prevista     mq.    972,00  

PLESSO SERVIZI IMPIANTO SPORTIVO (NUOVA EDIFICAZIONE) 

 Piano Terra         mq.    200,00  

TOTALE S.E./S.U.L. prvisti per realizzazione 2^ Fase P.E. 183 mq. 1.172,00  
 

Schema indicativo dimensionamento Superficie Edificabile FORESTERIA 2^ 
IMPIANTO SPORTIVO (NUOVA EDIFICAZIONE) S.E. prevista mq. 972,00 

 
 

***/*** 



Schema indicativo posizionamento PLESSO SERVIZI 

 

 

Schema indicativo dimensionamento Superficie Edificabile BLOCCO SERVIZI 

IMPIANTO SPORTIVO (NUOVA EDIFICAZIONE) S.E. prevista mq. 200,00 

 

**/** 
Segue : 

Allegato 1) Copia Parere CONI e Federazione Italiana GOLF  (pagine n. 5) 

Allegato 2) Copia Parere C.P.V.F. di GROSSETO Pratica 3581 protocollo 6058.30/06/2020 (pagine n. 1) 

Allegato 3) Copia Parere Idro Esigente protocollo n. 76002 del 06/07/2020 (pagine n. 4) 

Allegato 4) Autorizzazione Unica Ambientale Rif. SUAP 21082021-1124-codice pratica 51437 (pagine n. 7) 

 

Per la proprietà       I Tecnici 

Arch. GIACOMO BERTI  Arch. FABRIZIO ROMBAI  

 
 

 



Allegato 1) Copia Parere CONI e Federazione Italiana GOLF  

 
 



 

 
 



 

 
 



 
 



 

 



Allegato 2) Copia Parere C.P.V.F. di GROSSETO Pratica 3581 protocollo 6058.30/06/2020  
 

 
 



Allegato 3) Copia Parere Idro Esigente protocollo n. 76002 del 06/07/2020  

 
 

 



 
 



 
 



 
 

 



Allegato 4) COPIA A.U.A. Rif. SUAP 21082021-1124-codice pratica 51437  

e Copia estratti pagine n.1 e n. 7 RELAZIONE allegata al P. di C. P/21/701 del 11/08/2021 

“Variante al P.di C. n.586/19 del 05/11/2019 e al P. di C. 176/21 del 07/05/2021” inerente la 

realizzazione Impianti Trattamento e Smaltimento reflui “sovradimensionato” per gli allacci degli 

edifici della 2^ Fase “Blocco Servizi e Foresteria 2” oggetto della A.U.A. rilasciata. 
 

 
 



 

 
 



 

 
 

 



 

 
 



 

 
 

***/*** 
 

 

SEGUE  

Copia estratti pagine n.1 e n. 6 RELAZIONE allegata al P. di C. P/21/701 del 11/08/2021 

“Variante al P.di C. n.586/19 del 05/11/2019 e al P. di C. 176/21 del 07/05/2021” inerente la 

realizzazione Impianti Trattamento e Smaltimento reflui “sovradimensionato” per gli allacci 

degli edifici della 2^ Fase “Blocco Servizi e Foresteria 2” oggetto della A.U.A. rilasciata. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Copia estratto pagina n.1 RELAZIONE allegata al P. di C. P/21/701 del 11/08/2021 “Variante 

al P.di C. n.586/19 del 05/11/2019 e al P. di C. 176/21 del 07/05/2021” inerente la realizzazione 

Impianti Trattamento e Smaltimento reflui “sovradimensionato” per gli allacci degli edifici 

della 2^ Fase “Blocco Servizi e Foresteria 2” oggetto della A.U.A. rilasciata. 

 
 



Copia estratto pagina n.6 RELAZIONE allegata al P. di C. P/21/701 del 11/08/2021 “Variante 

al P.di C. n.586/19 del 05/11/2019 e al P. di C. 176/21 del 07/05/2021” inerente la realizzazione 

Impianti Trattamento e Smaltimento reflui “sovradimensionato” per gli allacci degli edifici 

della 2^ Fase “Blocco Servizi e Foresteria 2” oggetto della A.U.A. rilasciata. 

 

***/*** 
 

TERMINE Allegati RELAZIONE GENERALE  

Segue  

RELAZIONE TECNICA  



Arch. GIACOMO BERTI  
e-mail bertigia@libero.it 
Arch. FABRIZIO ROMBAI  
e-mail rombai@ouverture.it 

 

 

CITTA’ DI FOLLONICA 
“ VAL DEGLI OLMI ”  

 

COMPLETAMENTO IMPIANTO SPORTIVO “Area per il campo di Golf” 

mediante attuazione “SECONDA FASE” prevista nel P. di C. P/19/586 del 2019  
______________________________________________________________________________________________________________________ 

 
 

 

 
 

RELAZIONE TECNICA  

EDIFICI DA REALIZZARE “2^ Fase del P. di C. P/19/586” 
 

FORESTERIA 2^  

PLESSO SERVIZI 

 

 
         Per la proprietà       I Tecnici 

Arch. GIACOMO BERTI  Arch. FABRIZIO ROMBAI  
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RELAZIONE TECNICA “EDIFICIO FORESTERIA 2^” 

(ubicazione)  

 

FORESTERIA 2^         .  FORESTERIA 1^ 

 

 

Come rappresentato graficamente in dettaglio nell’elaborato grafico Tav. 2.0 in conformità 

alle linee guida di seguito riportate in estratto. 
 

 DIMENSIONAMENTO consistenze “Seconda Fase Operativa” P.E. 183 del 24/02/2021 

TOTALE S.E./S.U.L. previsti per realizzazione 2^ Fase P.E. 183 mq. 1.172,00  

FORESTERIA 2^ IMPIANTO SPORTIVO (NUOVA EDIFICAZIONE)      

 Piano Terra, Primo, Secondo,  S.E. prevista     mq.    972,00  
 

“ BLOCCO A”      “ BLOCCO B” 

 
 



***/*** 

FORESTERIA 2^  
 

Intervento Edilizio 
 

Realizzazione dell’edificio necessario per l’ospitalità dei fruitori del Campo Golf, a completamento  

di quello già realizzato in prossimità (Foresteria 1^ ). 
 

Realizzazione prevista con le stesse caratteristiche costruttive e di rifinitura della Foresteria 1^, 

adagiata lungo il percorso di accesso al campo Golf, antistante la buca 18, caratterizzata dal portale 

di accesso che raccorda la distribuzione dei due blocchi della struttura adagiandola sul dislivello 

naturale del terreno. 

________________________________________________________ 

Dotazione servizi “Blocco A”  Dotazione servizi “Blocco B”  

Piano Terra : Camere n.  5  Piano Terra :     Camere n.  5  

Piano Primo : Camere n.  5  Piano Primo :    Camere n.  5  

Piano Secondo    Piano Secondo : Camere n.  1. 

Totale                        n. 10  Totale                           n. 11. 
 

Quanto sopra come di seguito rappresentato graficamente nell’estratto elaborato grafico Tav. 2. 

 

CARATTERISTICHE STRUTTURALI 

La struttura è prevista con telaio in cemento armato soggetta al Deposito di specifico Progetto 

all’URTAT di Grosseto, prima del relativo Inizio Lavori. 

 

IMPIANTI 

Tutti i locali rispettano il rapporto aeroilluminotecnico in funzione degli specifici utilizzi. 

L’immobile sarà provvisto di tutti gli impianti e precisamente :  

 Impianto elettrico ed illuminazione di sicurezza realizzati a norme CEI  

 Impianto idrico sanitario con approvvigionamento dall'acquedotto comunale 

 Lo smaltimento delle acque reflue avverrà mediante l’allacciamento all’Impianto di trattamento 

e smaltimento dei reflui realizzato con il P. di C. n. P/21/701 del 11/08/2021 dimensionato anche 

per tale ricettività (come agli atti della Amministrazione Comunale) ed autorizzato con il 

Decreto della Regione Toscana numero adozione 22517 del 21/12/2021 

 

Tutti questi impianti verranno realizzati nel rispetto di tutte le norme vigenti in materia sia per il 

dimensionamento, sia per la sicurezza. 

 

***/*** 
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***/*** 

RELAZIONE TECNICA “PLESSO SERVIZI ^” 

(ubicazione)  

 

 

Come rappresentato graficamente in dettaglio nell’elaborato grafico Tav. 3.0 in conformità alle linee 

guida di seguito riportate in estratto 
 

 DIMENSIONAMENTO consistenze “Seconda Fase Operativa” P.E. 183 del 24/02/2021 

TOTALE S.E./S.U.L. previsti per realizzazione 2^ Fase P.E. 183 mq. 1.172,00  

PLESSO SERVIZI IMPIANTO SPORTIVO (NUOVA EDIFICAZIONE)   

 Piano Terra         mq.    200,00  
 

 

Schema indicativo dimensionamento Superficie Edificabile Plesso SERVIZI 

IMPIANTO SPORTIVO (NUOVA EDIFICAZIONE) S.E. prevista mq. 200,00 
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***/*** 
 

PLESSO SERVIZI 
 

 

Realizzazione struttura di servizio così articolata :  

 Parcheggio e manutenzione mezzi Campo. 

 Locale spogliatoio dipendenti e w.c. 

 

 

CARATTERISTICHE STRUTTURALI 

La struttura è prevista con telaio in cemento armato soggetta al Deposito di specifico Progetto 

all’URTAT di Grosseto, prima del relativo Inizio Lavori. 

 

 

IMPIANTI 

Tutti i locali rispettano il rapporto aeroilluminotecnico in funzione degli specifici utilizzi. 

L’immobile sarà provvisto di tutti gli impianti e precisamente :  

 Impianto elettrico ed illuminazione di sicurezza realizzati a norme CEI  

 Impianto idrico sanitario con approvvigionamento dall'acquedotto comunale 

 Lo smaltimento delle acque reflue avverrà mediante l’allacciamento all’Impianto di trattamento 

e smaltimento dei reflui realizzato con il P. di C. n. P/21/701 del 11/08/2021 dimensionato 

anche per tale ricettività (come agli atti della Amministrazione Comunale) ed autorizzato con il 

Decreto della Regione Toscana numero adozione 22517 del 21/12/2021 

 

Tutti questi impianti verranno realizzati nel rispetto di tutte le norme vigenti in materia sia per il 

dimensionamento, sia per la sicurezza. 

 

 

 
         Per la proprietà       I Tecnici 

Arch. GIACOMO BERTI  Arch. FABRIZIO ROMBAI  

 

 

 
 

 


