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PIANO ATTUATIVO ZONA INDUSTRIALE
AREA DI TRASFORMAZIONE “TR 03a”

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Premessa.

Il Piano attuativo sara adottato e approvato in conformita alla disciplina definita dal Regolamento
Urbanistico vigente, per le aree classificate “TR 03a”, destinate alla realizzazione di impianti
produttivi di carattere industriale ed artigianale nel rispetto degli usi disciplinati dalle norme di
attuazione del piano attuativo, all’articolo 4.

1. Destinazioni d’uso del piano.

Le destinazioni d’'uso, previste dal piano attuativo, sono relative:

- alle attivita industriali o artigianali, con i rispettivi uffici

- alle attivita terziarie/direzionali

- ai laboratori di ricerca con i rispettivi uffici

- al commercio nel rispetto dei parametri urbanistici indicati dal piano
- ai pubblici esercizi,

Il Piano Attuativo, ammette altresi attivita o destinazioni d’'uso di :

- stoccaggio e deposito di merci e/o materiali (al’aperto o al coperto), con i rispettivi uffici;

- attivita private di servizio alla persona,;

- esposizione e commercializzazione di merci e materiali ingombranti (autoveicoli, motoveicoli,
natanti, macchine agricole, arredi e attrezzature da giardino, etc.), con i rispettivi uffici;

- spazi espositivi;

- spazio di portierato e sorveglianza a servizio delle attivita insediate definito quale alloggio di
servizio legato da vincolo pertinenziale, avente la superficie utile lorda compresa fra un minimo di
65 mg. e un massimo di 120 mq, per ogni lotto urbanistico di riferimento a prescindere dalla SUL
produttiva esistente. Il lotto urbanistico di riferimento & quello individuato dal piano di attuativo. Fra
lattivita produttiva e l'alloggio di servizio deve essere costituito specifico vincolo pertinenziale
registrato e trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari a spese del richiedente e a
cura del Comune. Il vincolo pertinenziale deve precisare che gli alloggi di servizio realizzati ai sensi
del presente comma non possono essere ceduti separatamente dall’attivita produttiva alla quale
sono legati da vincolo pertinenziale. | relativi atti di cessione sono nulli.

Il Piano Attuativo prevede la delimitazione di lotti tecnologici per le funzioni gia presenti nell’area
quali la cabina elettrica e gli impianti del’Acquedotto del Fiora (Lotto T3), il pozzo ad uso
idropotabile (Lotto T2) e quello di previsione per lo spostamento delle antenne per la telefonia
mobile oggi ubicate diversamente (Lotto T1).

Non ammette:

- le destinazioni d'uso relative alla residenza e alla grande e media distribuzione del settore
alimentare in conformitd a quanto disposto dall'art. 134 delle norme di attuazione del vigente
Regolamento Urbanistico.

- al fine della salvaguardia del punto di captazione ad uso idropotabile posto nel Lotto Tecnologico
indicato come “T2”, le destinazioni d'uso ammesse all'interno del Piano Attuativo, riportate ai
precedenti comma 1 e2, non potranno svolgere le attivita vietate dall’'Art. 44, lettera a), comma 3,
delle Norme per I'attuazione del R.U. vigente.

Le tavole del piano attuativo nonché le norme di attuazione, che rappresentano lo stato modificato,
identificano sia i lotti tecnologici (indicati con le sigle T1-T2-T3”) che i lotti edificabili con i relativi
parametri urbanistici.



2. Viabilita

La viabilitd principale di accesso € quella individuata nelle tavole di piano e corrisponde alla Via
dellIndustria. La restante maglia viaria di servizio ai singoli lotti, dovra rispettare le dimensioni di
larghezza minima della carreggiata e di fascia di marciapiede individuati nelle tavole dello stato
modificato del piano attuativo. Il Piano ammette variazioni all’assetto dimensionale delle stesse in
fase esecutiva, senza che le stesse costituiscano variante al piano attuativo, se finalizzate al
miglioramento e adeguamento dell’assetto viario, previo parere del settore Lavori Pubblici e del
settore Mobilita.

3. Modalita di attuazione

In sede di rilascio dei singoli permessi di costruire, verra attuata la verifica istruttoria del rispetto
degli standard e dei parametri progettuali cosi come definiti nelle norme di attuazione.

Le norme precisano che:

a) La realizzazione degli interventi relativi alle costruzioni o agli impianti destinati alle attivita
commerciali sono assoggettate al contributo commisurato all'incidenza delle spese di
urbanizzazione nonché al pagamento del costo di costruzione.

b) La realizzazione degli interventi relativi alle costruzioni o agli impianti destinati ad attivita
industriali o artigianali dirette alla trasformazione di beni ed alla presentazione di servizi comporta
la corresponsione del contributo pari alla incidenza delle opere di urbanizzazione, di quelle
necessarie al trattamento e allo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassosi e di quelle necessarie
alla sistemazione dei luoghi ove ne siano alterate le caratteristiche. Cosi come determinato dal
Regolamento Comunale per il pagamento degli oneri Concessori.

c) Ai fini del rilascio del permesso di costruire, a scomputo totale o parziale del contributo di cui ai
commi precedenti, , & facoltd dell'interessato obbligarsi a realizzare direttamente le opere di
urbanizzazione con le modalita e le garanzie stabilite dal comune, con conseguente acquisizione
delle opere realizzate al patrimonio del comune.

d) Il rilascio dei singoli permessi di costruire sara subordinato alla stipulazione della convenzione
con la quale, sono disciplinate le modalita attuative degli interventi, gli oneri posti a carico
dell'assegnatario e le sanzioni per la loro inosservanza.

Le norme di attuazione precisano altresi tutti parametri urbanistici che devono essere rispettate in
fase di redazione dei progetti esecutivi.

4. Edilizia sostenibile/incentivi economici e urbanistici.

Le norme del piano attuativo richiedono per la fase esecutiva sistemi di progettazione integrata che
valorizzino:

- la compatibilita ambientale;

- la eco-efficienza energetica,

- il comfort abitativo;

- la salvaguardia della salute dei cittadini;

- i caratteri di qualita dello spazio fisico e del’ambiente;

- il rispetto dei principi di eco-efficienza e di eco-compatibilita.

Per progettazione integrata il piano intende un intero e complesso processo che vede risolte
principalmente, in un unico momento tecnico-ideativo le problematiche urbanistiche,
architettoniche, strutturali, impiantistiche, della sicurezza del cantiere, dello smaltimento dei
materiali edili.



Il raggiungimento degli obiettivi di qualita edilizia, urbanistica e sostenibilita ambientale riportati nel
piano, deve attuarsi attraverso un sistema di progettazione e verifica di tipo prestazionale. Le
opere edilizie devono rispondere a specifici requisiti secondo parametri oggettivi e misurabili, in
base ai quali sono verificati i livelli di prestazione delle stesse.

Per quanto sopra, gli elaborati di progetto finalizzati al ritiro del permesso di costruire dovranno
contenere:

- il calcolo del fabbisogno annuo di energia primaria dellimmobile; ovvero redazione del certificato
di qualificazione energetica e successivamente della certificazione energetica;

- la verifica dell’ abbattimento di tale fabbisogno nel periodo invernale attraverso gli apporti gratuiti
di energia derivanti dall'irraggiamento solare;

- la verifica dell’abbattimento di tale fabbisogno nel periodo estivo attraverso il controllo del
soleggiamento e 'adozione dei sistemi di raffrescamento passivo,.

Al fine di garantire il rispetto e la valorizzazione delle caratteristiche ambientali locali nella
progettazione si deve tener conto della possibilita di utilizzo di materiali eco e bio-compatibili,
facendo ricorso prioritariamente a materiali locali e riciclabili. La disposizione interna dei locali deve
tenere conto della compatibilita tra funzioni dei locali ed orientamento, in riferimento ad
illuminazione, calore e ventilazione.

5. Istituto della premialita:

Le norme del piano attuativo, in conformita all’art. 18 delle norme del R.U., ammettono ['istituto
della premialita, prevedendo la possibilita di ridurre gli oneri concessori del 15% rispetto ai valori
tabellari deliberati al fine di promuovere I'edilizia bioclimatica ed il risparmio energetico.

| requisiti minimi richiesti sono riportati nella tabella descritta all’art. 11 delle norme di attuazione
del piano.

Gli elaborati di progetto, anche ai fini della verifica, degli adempimenti, e degli obblighi devono
garantire:

* 'adeguatezza al contesto ambientale e climatico del sito in cui si interviene;

« il coordinamento tra il progetto architettonico e i progetti degli impianti, del verde, della viabilita
ecc.

* la realizzazione dell'opera secondo i criteri e le tecniche costruttive biocompatibili ed ecoefficienti;
* la verifica dei risultati e la loro permanenza nel tempo.

Gli elaborati tecnico grafici, da produrre nel procedimento edilizio ai fini dell’ottenimento
dell'incentivo economico, dovranno comunque contenere:

elaborato 1. Analisi del sito, propedeutica alla progettazione dei nuovi edifici, contenente tutti i dati
relativi al’ambiente in cui si inserisce la costruzione; (fattori fisici, fattori climatici, fattori ambientali);
elaborato 2. Gli elaborati tecnici, sia grafici che di calcolo, atti a dimostrare il soddisfacimento dei
requisiti;

elaborato 3. La tabella riepilogativa di valutazione relativo ai requisiti di progetto;

elaborato 4. Il programma delle manutenzioni;

elaborato 5. Il manuale d’uso per gli utenti contenente le prestazioni, le verifiche effettuale sulle
opere realizzate, i certificati, i collaudi ed il programma di manutenzione e le istruzioni d’uso del
fabbricato.

Le verifiche sulla regolarita delle opere eseguite devono essere effettuate, principalmente nella
fase di abitabilita/agibilita degli edifici.

A tale scopo il direttore dei lavori deve produrre le certificazioni, i collaudi e le misurazioni
necessarie a verificare la rispondenza dell’opera al livello di qualita indicato nel progetto, sia per i
livelli obbligatori che per quelli che hanno dato diritto agli incentivi.

Le verifiche sulle tecniche costruttive, la posa in opera di materiali, sono eseguite in corso d’opera
dal direttore dei lavori al fine di garantire I'efficacia delle verifiche e certificazioni finali.



6. Deroghe ai parametri edilizi e urbanistici.

In applicazione dell’Art. 146, comma 2, della LR 1/2005 le presenti norme, relativamente ai
parametri urbanistici (Superficie coperta, Volume e Superficie utile lorda) ed alle distanze (dai
confini e dalle strade) ammettono di non computare:

a) lo spessore delle murature esterne, siano esse portanti 0 tamponature, superiore ai minimi
fissati dal regolamento edilizio e comunque superiore ai 30 centimetri,

b) il maggior spessore dei solai interpiano e dei solai di copertura, per la porzione superiore e non
strutturale (pacchetto), quando necessario al conseguimento di un ottimale isolamento termico e
acustico;

c) tutti i maggiori volumi e superfici necessari a realizzare i requisiti di accessibilita e visitabilita
degli edifici.



DATI CATASTALI
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-, ntrate: Data: 14/02/2013 - Ora: 15.07.02 Fine
Ufficio Provinciale di Grosseto - Temitorio Visura per immobile Visura n: T191338 Pag 1
Servizi Catastali . . . C - . B -
Situazione degli att1 informatizzati al 14/02/2013
Dati della richiesta Comune di FOLLONICA ( Codice: D656)
Provincia di GROSSETO
Catasto Terreni Foglio: 21 Particella: 155
Immobile
N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglio Particella | Sub |Porz Qualita Classe Superficie(m?) Deduz Reddito
ha are ca Dominicale Agrario
1 21 155 - |sEsmNaTIVO 2 3 11 so Euro 160.88 Euro 160.88 Tipo mappale del 09/01/2008 u . 4154 .1/2008 in atti dal
09/01/2008 (protocollo n . GR0004154)
Notifica | [Partita |
Riserve | 1 Atti di passaggio intermedi non esistenti
INTESTATO
N DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALL
1 | COMUNE DI FOLLONICA con sede in FOLLONICA | 00080490535% | (1) Proprieta” per 1/1
DATIDERIVANTI DA TSTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/12/1983 Voltura n . 33390 1/2002 in atti dal 10/04/2002 (protocollo n . 55466) Repertorio n_: 53083 Rogante: DI GIOVANNI Sede
|MASSA MARITTIMA Registrazione: UR Sede: MASSA MARITTIMA Volume: 1 n: 283 del 07/03/1984 CONVENZIONE CESS . AREE PUBBLICHE

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali



ESTRATTI DEL REGOLAMENTO URBANISTICO
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GARANTE DELLA COMUNICAZIONE D.ssa GEMMA MAURI

TAV. 2 DISCIPLINA DEI SUOLI E DEGLI INSEDIAMENTI

1) APPROVAZIONE PER STRALCI CON D.C.C.N. 52 del 10/10/2010 - (BURT N. 46 del 17/11/2010)
2) APPROVAZIONE DEFINITIVA CON D.C.C. N. 30 del 10/06/2011 - (BURT N. 28 del 13/07/2011)
3) APPROVAZIONE VARIANTE CON D.C.C. N. 11 del 31/05/2012 - (BURT N. 27 del 04/07/2012)

LEGENDA

Confine comunale
Luoghi a Statuto Speciale

TRASFORMAZIONI E RIQUALIFICAZIONI DEGLI ASSETTI INSEDIATIVI
====m= Tratto di competenza comunale

?_“2 Art.3 - Aree TR / Trasformazione degli assetti insediativi

P Art4 - Aree RQ / Riqualificazione degli assetti insediativi e/o ambientali
e

' o Art5 - Aree Cp [ edificazione di completamento

INFRASTRUTTURE VIARIE
Art.82- 1l Sistema delle infrastrutture di mobilita

------ rete primaria di-progetto
rete primaria esistente

—————— rete principale di progetto
rete principale esistente
rete secondodaria esistente

rete locale

& Art.84 - Impianti per la distribuzione di carburanti

MODIFICATO ED INTEGRATO A SEGUITO DELL'ACCOGLIMENTO PARZIALE O TOTALE
DELLE OSSERVAZIONI PRESENTATE

Follonica, Giugno 2011 Scala 1:5.000







2. STRALCIO SCHEDA AREA DI TRASFORMAZIONE

by
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REGOLAMENTO
URBANISTICO

Giugno 2011

ALLEGATO A
SCHEDE NORMATIVE DI INDIRIZZO PROGETTUALE
-Aree TR - Trasformazione degli assetti insediativi

MODIFICATO ED INTEGRATO A SEGUITO DELLACCOGLIMENTO
PARZIALE O TOTALE DELLE OSSERVAZIONI PRESENTATE

R.U.




AREA DI TRASFORMAZIONE TR 3

CoMUNE DI FOLLOMICA REGOLAMENTO URBANISTICO

R

R.U. indirizzi prescrizioni

Descrizione

L’area di trasformamone & composta da due zone: wma di conpletamento della
vecchia area industnale, composta da tre “loth”, 1'alta, posta tra la femrona =
la gora delle fermiere m Loc. Mezzalhma, di nuova espansione.

Mentre |'area di conpletamento (sub comparts TR 3a e TR 3b) & meeritam
una zonz whanizzata, I'alha (sub compartt TR 3¢, TR 3d) & TR 3e) non &
antropizzata e non sono presentl vegstanione o caratten di valore, salvo lunge
1a “Gora delle fermers™ ed 1 canali prncipali quali la confrofossa.
L'mﬁnﬂmmﬂmemdﬂhﬁaﬁcﬁm*ub—emmﬁmmmi&
specificita fimznonak; peri "ubcompmurRia,TRSbeTRJezhmrm‘enu
dovrarne essere amomizzat con gli mdiiem e prescimoni prevish per
I'edificato esistents, mentre per 1 compartt TR. 3¢ & TR 3d 51 dowia procedere
ad una progetiazions wutana,

Finalita

Gl wterventt devianne essare finahzoat ma alla nqualificanone che alle
sviluppo di un complesse finmonale produttive integrato & qualificato per
I'arhzianate e k= pmi nonché di senazio alla ciffa in cosrenza degh obstirn
del PS.

- CommercialeThremionale 1.000 mq di sul, alterza max mt 7, max. piam 2
- Serviz mqg. 3.300 di sul, alterza max. mt 10
Dmmmmadaﬂa\ubuh'ammupalemx. 15.
Dhstanza numma fra fabbncatn mt. 14 0 m aderenza

Sub comparte TR de (mg. 163.000 cirez) di espansions

- Arigianale mdustriale ma. 60000 di sul alterza max mt 10

- Commerciale Dhrezionale 800 maq di sul, alterza max. ot 7, max. piam 2
- Serviz mg. 3.600 di sul, alterza max. mi. 10

Distanza mummma dalla viabalitd principale mt. 15

Dristanra minima fra fabbrican mt. 14 o m aderenza

Destinazione d’uso

Arimanale’mdustnale. Non sono ammesse atinafa pencolose, msalubn,
nocrve o moleste per le fimzon e destinazion d'uso dell’ micme.
Commerciale Dhremonale

Servizi di interesse pubblico, pubblici, culturali, ricreatm.

Sono ammesse per particolan esigenze in ordine alla tipologia produttiva,
allogzi ﬂimupartnumahadmo suardiania 3 servizio delle umts
produmr&amlmleg:me d.axmc:u].o d.lperunenz:l.ahuleg;lnmreua.crm

L3 funzione conmmerciale dovia essere strettamente comelata e sinergica con
la nqualificanione e lo svluppo delle atinata produttive e di senazo alla aitta.
Festano esclus msediaments di athivitd commerciall quall ipersupermercati
alimentari centri commerciali o smuhl, mentre sonmo consentite eventuali
attivitd anche “per lo svage e il tempo libero™ non alhiment localzzabili
nella citta.

Superficie territoriale

St. mg. 505000 cuea

Invarianti struttarali

Sistems viznio dellz vecclna Anreha tav 32 PS.

Disposizioni

Gh mtervent dmm essere attat merhm plani atfuativi {PA.} relamn
ad ogm smeclo subcomparto e redath nel rispetto delle mdicamioni contenute
nell’elaborato grafico di nfeimento & degh mdinezm e prescnziom della
presents scheda.

I PA relatmn a1 subcompart TR3a e Trdb doviammo essere caratterizzatn
per unz streftz relaziome tra D'edificate artimanzle’mdustriale esistente e
concorrere alla sua riqualificanions

Luogo z Statuto Speciale del verde e delle ath C — Gora delle Feriiere |

Dimensionamento Artizianale e mdustriale mg. 165.000 di sul
Ccmmamala 'diremionale 5.000 di sul
. O Oty o ]
Parametri urbanistici 5"1‘1 comparte TR 3a (mq. 37.000 cirea) & completamento

- Arhimanale mdusmale mg. 15000 di su ], alterza massima mt 9.

- Commercizle Diremionale 2.000 ma di sul. alterrs mee ot 7. mas. 2 plani.
- Serviz maq. 900 di sul alterza max mt 9
Ehmmmmadaﬂa\ubu]mmmupalentlﬂ
Distanza pumma dan confini mt. 7

[hmmmmaﬁaﬁbhlcaunn 14uma.du'auz.1

Ee e PYPye

Amglamhm.dmmalem JODCIdlau.l alterza massima mt. 9.

- CommercialeDiremonale §00 meq di sul, alterza max mt 7, max 2 piand
- Serviz mq. 300 di sul alterza max. mt 9.

Dhstanza munima dalla viabilita prineipale mt. 10
Dhstanza momma dan confim mt. 7

Dhstanza mumma fra fabbncat mt. 14 0 m aderenza

Sub comparto TR 3¢ (mg. §3.000 circa) di espansions

- Arfigianale mdustriale ma. 30.000 di sul, alterza max mt 10

- Commerciale Thremionale 600 mq di sul, alterza max ot 7, max. piam 2
- Servizi mq. 1.800 di sul, alterza max. mt 10
Dmmmmdaﬂa\uhhammupalenlj

Dristanra minima fra fabbricat mt. 14 o m aderenza

Sub comparto TR 3d (mg. 150.000 cirez) di espansions

- Arhimanale mdusmale mg. 55.000 di sul, alterza max. mt 10

Ira W1 & S T. ATENN0 essere m
mucblmﬂznuezs;lmaremaelexmthuanﬂnmmﬁeamblzmah
ﬂPAnlJam‘ualmb-cumpmumedmnﬂsmecmmmndauna
elevata qualita arclutetfonica e amt le 2 dal coll o alla Via dael
cassarello m localita Cannavota.

Il Luozo a statate speciale della Gora delle forriere dowrd essere parte
tegrante delle sistemaniom degli spazm aperti per 1 sub-comparti. TR3b,
TE3d e TR3e.

Modalita di attuazione

I Piamu attuatnn potranne esseme redath mediante irmatva pubblica o prvata,
& dovranno essere estesl a futte le aree rcomprese all'interno del perimet ded
smgoh subcomparti. Tah piami dowranno essere convenzionsh per smgolo
subcomparto.

Disciplina perequazione
urbanistica

Gl mbtervenh prevish dal TR 3 sono soggetn alla discrplma dell’art. 21 dalle
N.TA del RU. Si defimscone di segmite 1 crifen perequativi indicat al
commz § del medesime arficolo:
- 1 dmit edificaton sono nparith per le aree m modo proporzicnals
alle superfici di propretd neomprese nell 'ambito di trasformazone.
- gh onen mernh I'attuzzone delle opere di whan=azone, di
imferesse pubbhcos e soctzli come ndicate nelle disepline speeifiche
d'intervento sono npartitt in relamone alla quota parte dei dnitn

edificaton;
Discipline specifiche di Fmaht:i 1l subcomparts TR 3¢ pud essere destinato ad mtervent di
intervento Imferesze edilizia pubblica quali Piani Inedizmenti Produttivi di eui
pubblico & all’art. 27 della L.B657] & sm1 o ad ivdervents di edilizma
soctali comvenmonata sia per la defermunamone del prezo di
ceszione che di assepnamone.

TR 3
ZONA INDUSTRIALE/MEZZALUNA
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Subcomparts TR 3a e TR 3b

- realizzamone delle nuove wabilita infeme

- fopnzhwa: infegrazom e miglictamenti alla mte
esistente

- acquedofts: intemamiom e mugliorament alla rete
esistente con le prescriziom di cwl al rapporto di
valutazone miegrata.

- Pista ciclopedonabile. collesata al mistemsz come
indicate negli elsborati del RU, conformements
alle scheds fipologichs & schema allegati.

- Verde prvato commme e pertinenmiale a protemone
degh meediament: .

- Verde pivate di ngualificazions lungo 1a fenovia
per 1l subcomparto TR 3a

- Realzeazione di aree di verde a parco private d° wso
pubblico hmgo la Gora delle femere per 1l
subeomparto TE. 3b.

Subcomm:lrm TR ice TR 3d

‘_&RE.* DI TR‘&SF ORMAZIONE 'I'R 3 ConUNE DI FOLLONICA REGOLAMENTO URBANISTICO
Carattenishehe | Le superfic: delle attivita produttive non possono essere peril di e al rapporto di valutazons infesrata.
dea locah 50% mfenon amg. 200 & zul . - Pista ciclo-pedomabile, collegata al mistema come
produttivie Le superfici degh allogm di servazmo pertinen=iah alle attivita indicato negli elzborat del LU, conformemente alle
allog=i produttive. ad wso suardiania_dovianmo avere Jme uhils ;chedetipuloziche e schemas allezzn.
pertinenzizh lorda (501 ) non inferiore 2 mag 63 & non supenore a mg. 120 - Verde privato commme e pertinenziale a protemone
PAe L'approvazone del PA e b stpula della comvenzone deghi msediament] .
convenzione presuppene la previsions e la realizzanione delle opere ed - Realizzazione di aree di verde a parco private d” uso
attrezzatwe di interesse pubblico previste. pubblico hmgo la Gora delle femere per i
La comvenzione dovrd prevedere e garantive: subcomparts TR 3d.
el modalita di affuamone e di esercimo  delle - cessione grahwta all’ Amsvmstanione Conmnale di
infrastrutture di nteresse pubblico e delle aree pubbliche un'area di mimmo mg §.000 per finahita social
-le opere da realizmasi a sconputo degli omen di (area multifim=ionzle per protezione crvile, ece.) per
urbamizzamione dovutl 1l subcomparts TR 3d.
-modzhta di vhlizzo & manutennone delle aree pubbhchs alo Subcomparto TR 3e
di uso pubblice -  realizzazone della owova viabita mferma di
~tempi e modalita della cessione gratmita delle aree e degh collezamento con 1 TR3e'd e del raccordo con Via
eventuzli loczh o edifict pubblict del Cassarello in Loe. Cannavota (mmova rotatooia).
-idomee garanmie per il manteriments delle destnazion d'wso - fosmatwa: mova rete duzle (bianca e ners) collegata
e abitanom pertinenziall consenfite e sanziom per 1l mancato all'impianto di depwrazions e con 1l recupero dells
npetio. acque piovane e tecmche.
- sanziomi in caso di inottermperansa agli accordi sottoscrith. - acguedotto: muova refe collegata infegaziom e
Dotaziom Le dotanom di parchegzo movato per la sosta stanmale e mighoraments alla rete esistente con le preserzom
standards quelh pubblo e di use pubblico devamme essare di cui al rapporto di valutamone intesyata.
ccmm:..maqlamn'-nhhmdalleNT}L del R - Pusta cclopedomabile, collegata al mistemaz come
Opere e La realirzamione delle previsiom & condizionata zlla indicato negh elzborat del FLU. conformements alle
attrezzahme contestuzle realizramione a canco degh operaton del seguenti ;c]:l!deﬁpulozidle;{:benﬂa]lepﬁ
Inferesse inferventi efo opere di inferesse pubbiico nonche zlla - Verde privato commme e pertinenziale a protezione
pubblice cessione gratwta delle aree allz Awem/ne Conmmale: degh meediament: .

-  ERealizzanone di aree di verde a parco prmvato d” uso
pubblico hmge la Gora delle femere.

Incenttnper | meentna ediiz ed economuct sarammo commusurat a1 livell

scoefficienza | di efficienza e sostembilita previsth e realizzah mnegh

e sostentbalita | imferventi come previsto dall’art. 18 delle MTA del R
silizs

Disposizioni patrimonio
edilizio esistente

Il pee lemthmaments autorizzato pofra essere soggetto ad mterventi &
nstruthoranone edling con il mantemmento delle destinariont m atto, ovvere
di nstruttwazione whanistica all'interno del dimensionzmento dell'area di
trasformanone.

Midgazione ambientale

Lea aree hbere & quelle scoperte degh edific dowianno essere astemate con
tipologia coerente con le aree a verde hmgo la farovia e la gora delle famere.
Lungo la viabalita prmerpale e dei canali esistents dowra essere realizzata una
fa_.cudlvmdem‘medlusopubbhcualbemmmﬁmnumdlmedne
mrtiamone.

La progettanone degh infervent dowia tendere al mspetto della magha
poderale

strada parco di cwconvallazione dalla rotatona di
Via Sanmo 2 Via del Cassarello e realizzanone dells
muove viabihia interme

- fopnahwra: muova rete duale (bianca e nerz) collegata
all'impianto di depuramione & con il recupers dells
acque piovane e tecriche.

- acquedofto: mova mefe collezata intemeziom e
mughorament alla refe esistente con le presenziom

Disciplina al termine di
scadenza quinguennale

In caso di scadenza del termuine qunguennzls dalla data 4" spprovazione del
Fegolamento Urbamstico senza che sia misrvenuta 1" approvazione del Plano
Attuativo e Progetto Unitano, e nelle more dell’ approvaznione dello stesso, agh
immekili ed aree cmmt&enﬂlapmmadlumfmmnmeﬂapphcala
seguente disciplina:

- aree agricole (at. 163)

TR 3
ZONA INDUSTRIALE/MEZZALUNA
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AREA DI TRASFORMAZIONE

TR 3

ConUNE DI FOLLOMICA REGOLAMENTO URBANISTICO

Q]

| - edifici e/o complessi edilizi nell area della zona industrale {art 148). | messa m sieurezza) (¥)
Modifica e realizzazione ref 1 1 1
Disciplina successiva Ad avvenuta rezlizzazione ed nliimamone degh mtervent prevish dal Progetio tes‘_r_n_c_m.dle_
all’attuazione degli Unitario agh mumobih nicadenti nell” area di frasformamione =1 apphca la R_—“I'U-L‘ﬁlmﬂnﬂﬁ- muove 1 1 1
e 4 seguente diseiplina: SIStEmaTIom aree 3 verde
Interven T - Fic- 1 edi S i bblico e pvato
5 archezen pubblicr: edifi specizle per standard pu i
P A aee ad edificamans b= Realizzazione & parchesg T Teericadente m (L) 3
R iy prevalentemente produttiva (art. 139): pubblici & privati fuon tera 4 s2 nicadente In aree
v s B o 2o 1 FIE (& commngque
- edificn e/ lesst ediliz nell della industriale (art. 148). -
1 e/o complesa area zona trials (art. 148) cuibordinati alla
rezlizzamione delle
opere idranliche di
TR 3a messa m sieurezza) (%)
Pericolozith peomarfologica G2
Pericolosita wraulica T TR 3¢
Vilnershilie filde e Pericolosits geomorologica G2
TTERVENTT Fotbilts Geomoriologies | Tofbilin ldmlies | Valneraoilts Falde f?@-”{;‘i?ﬁ:lif“ {-3
FG._) FL) FV.D
Tnterventi edificatari 3 5 5 INTERVENTI Fattiblita Geomorfologica Fattibalrta Idraulica Vulnerzbilita Falde
Viakili T T 3 (FG.) (L) EV.)
:EI;-{;-%—.LES: rehl:z'lmum refi 1 1 1 Ee——— 3 3 3
T 3
Riqualificarione, nuove 1 1 1 Viabilita . L L =
sistemazioni aree 3 verde pubblico Modsfie: u;;ﬂl:ﬂmuu retl 1 T 1
B tecmol
e pravaty = - -
Realizzazione di parcherzi 1 1 3 Riqualificazione, nuove L L L
pubblic & privati fuor terra SISIBMIATON ArRE 3 vare
pubblico & privato
TR Realizzanone di parchegz 1 1 3
- pubblici & privati fuon terra
Pericolosita peomorfologica G2 TR
Pencoloata wraulica 12 (parte) — PIE (parte)
Vilnerabilits falde E] Pencolosita peomorfologica G2
P_El.'.i.GD..O’.J:.T:_-I _i.cimu]ica I._J (parte) — PIE (paite)
INTERVENIL Fatubilits Geomorfologica Fattibilita Idraulica Valnerabilita Falde Vulnerzbalits falde Vi
FG_ V.
INTERVENTI Fattihilita Geomorfologica Fattrhalita Idraulica Vulnerabilita Falde
Interventi edificator 2 2 ze ncadente m (1.2) 2 FG_) ]
4 se nicadente n aree
PE(e Comunque Intervents edificator 2 2 sencadente m (1.2} 2
subordinat alla 4 se ricadente in aree
tealizzancne dalle PIE (e commungue
opere idranliche di subordinati alla
messa m siewrezza) (%) realizzazmions delle
Mabilita 1 2 se ncadente m (1.2} 2 opere idrauliche d&i
4 se ricadente in ares messa m sicurezza) (*)
FIE (e comunoue Viabilita 1 1 se nicadente m (1.2) 2
subordinati alla 4 52 ricadente i aree
realizramione delle PIE (& commmaue
opere idrauliche di subordinati alla
TR 3

ZONA INDUSTRIALE/MEZZALUNA
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Comune di
Follonica

RU +ros

SCHEDA

Indirizzi progettuali
Zona artigianale

scala 1:5.000

Individuazione degli
ambiti nelle aree TR
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Comune di
Follonica

RU

'SCHEDA TR 03

Indirizzi progettuali
Zona artigianale

scala 1:3.500

Folerica Glogno 2911 —
X =

Individuazione degli
ambiti nelle aree TR

Legenda
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