ALLEGATO 1

PIANO ATTUATIVO
ZONA D - SOTTOZONA D2 DEL P.R.G.
LOCALITA’ LE SPIANATE
- AREA DI COMPLETAMENTO CPO3 DEL R.U. —-

VARIANTE Al SENSI ART. 112 L.R. n. 65/2014

RELAZIONE D’UFFICIO



RELAZIONE

IL PIANO ATTUATIVO E LA NECESSITA’ DELLA VARIANTE

[l Piano Attuativo in oggetto e stato:

- depositato il 08.05.2008/10142 da piu soggetti interessati e proprietari delle aree
inserite dal Piano Regolatore allora vigente nella Sottozona D2;

- adottato, ai sensi dell’art. 69 della L.R. n. 1/2005, con la deliberazione di C.C. n. 34 del
17.04.2009;

- approvato con successiva deliberazione di C.C. n. 79 del 27.11.2009, pubblicata sul
B.U.R.T. n. 52 del 30 dicembre 2009;

- convenzionato dal costituito “Consorzio Le Spianate” con atto rep. n. 17036 del 7
marzo 2011

Negli elaborati del Piano Attuativo non sono state predisposte le Norme Tecniche di
Attuazione ma nella Relazione Tecnica, all’'ultima pagina viene asserito che “sara possibile
edificare organismi tipologici in conformita alle norme vigenti ed ai parametri riportati nella
Tav. 2” (vedere allegato).

In particolare le distanze dai confini riportate nella Tav. 2 suddetta essendo ritenute parametri
all’edificabili riducono, rispetto alle disposizioni generali del successivo R.U., le possibilita di
intervento in generale e soprattutto nel lotto confinante con la linea ad alta tensione la cui
fascia di rispetto € gia vincolante (vedere allegato).

Al fine di applicare le vigenti disposizioni che il Regolamento Urbanistico riporta in merito alle
distanze dai confini nelle aree industriali (Art. 14 e Scheda CPO03) il presidente del “Consorzio
Le Spianate” ha depositato in data 4 ottobre 2017, prot. n. 32401, una richiesta di variante al
Piano Attuativo in oggetto con allegata una “Tav. 2 - Parametri NTA, individuazione aree
pubbliche e private. Stato Progettuale” sostitutiva della precedente.

Di seguito si schematizzano le differenze tra quanto disposto, relativamente alle distanze dai
confini, alla Tav. 2 del piano e quanto alla Scheda normativa di indirizzo progettuale del
“CP03” in Allegato A alle Norme del R.U. vigente:

Parametri Tav. 2 del piano attuativo Parametri della Scheda CP03 del R.U.
Da confine perimetro p.d.l. ml. 7 Da confine di proprieta ml. 7
Da confine parcheggio pubblico | ml.10 Da confine viabilita ml. 10

Si rileva chiaramente come le disposizioni oggi vigenti siano piu favorevoli nell'intervenire sui
lotti edificabili previsti dal piano attuativo in oggetto infatti:

- il confine del perimetro del piano attuativo pud non essere coincidente con il confine di
proprieta e quindi I'edificazione potrebbe anche attestarsi sul limite del perimetro
stesso;

- il confine dal parcheggio pubblico, quando questo come nella fattispecie € una
“infrastruttura posta fuori della carreggiata, destinata alla sosta regolamentata o non
dei veicoli (definizione Art. 3 del N.C.d.S.)” e non “strada destinata allo scorrimento dei
veicoli” , puo essere coincidente con il confine di proprieta.

Esaminata la nuova “Tav. 2 - Parametri NTA, individuazione aree pubbliche e private. Stato
Progettuale” proposta dal Consorzio, si rileva che la stessa:




- individua in generale le distanze dai confini di proprietd in 7 ml. senza comunque
oltrepassare il perimetro del piano attuativo ma, se del caso, attestarsi sul medesimo;

- riduce la distanza a 7 ml. dal confine di proprieta con I'area a parcheggio pubblico in
guanto definita, anche dal progetto originario, come infrastruttura pubblica di standard
e non viabilita (strada destinata allo scorrimento dei veicoli);

- mantiene la distanza di 7 ml. dal perimetro del piano attuativo sul lato a monte nonche
ad ovest dove il Piano Strutturale vigente individua una fascia per la realizzazione del
corridoio infrastrutturale della strada parco di circonvallazione;

- inserisce all'interno dei lotti edificabili il perimetro massimo entro cui & possibile
I'edificazione ed il dato relativo alla superficie utile lorda (s.u.l.) ammissibile prima
mancante.

CONCLUSIONI

Si da atto che, per quanto sopra dettagliato, la Variante richiesta possa essere accolta in
quanto conforme alle disposizioni vigenti del Regolamento Urbanistico e che il procedimento
relativo puo essere puo essere approvato con un unico atto come disposto dall’Art. 112, c. 1,
della L.R. n. 65/14 poiché non comporta aumento della superficie utile lorda né dei volumi
degli edifici, non modifica il perimetro del piano e non comporta riduzione complessiva degli
standard preuvisti.

FOLLONICA, 17.10.2017




COMUNE DI FOLLONICA

Provincia di Grosseto

PIANO DI ATTUAZIONE
Zona I} Sottozona D2
Via dell’ Agricoltura

RELAZIONE TECNICA

RELAZIONE TECNICA

1 Piano di Attuazione predisposto per la realizzazione delle previsioni urshanistiche del PRG per

Ia Zona D sottozona D2 n via dell Agricoliura, i conformita al Pino Strutturale approvato
ESTHATTO PRE

coinvolge terrend per una superficie pari 8 mg. 1288000 costituiti dalle panicelle 1320/
13600, 136276, 1321/, 13214, 25, 28/, come riporiato in detiaglio nella tavola grafica n®2.

SUPERFICIE SOTTOZONA D2

Aree Prisate
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© precisamente :

- Parcheggi pubblici {oggetto di cessione gratuita al Comune) neila misura del 10% della superficie

destinata ad indusiria ed artigi
Pertanto abbiamo la seguente parameirazione:
- Superficie territoriale . 12.880,00
Superficie Parcheggio pubblico (12.880,00x10%) mq. 1.288,00
- Superficie fondiaria disponibile per ot mg, 11,582,000
I In ficie fondiaria di ibil i i
superfici fondiarie dei LOTTI in rapporto alle |:u‘opr|el.§..°ul pssiamo. allindividuazione dele
- Superficie Lotto 1 di competenza Asta Michele mg. 214500
Superfm: Lotto 2 di oompaema LnCarrboanera st Asta Michele ¢ Claudio mq. 5.651,00

TOTALE SUPERFICIE FONDIARIA disponibile per lodi mq, 11.592,00

Determinata la superficie fondiaria disponibile per lotti, amo  all'individuazione dei
pmwtri Edilizi GENERALL s I
Rapporto di Copertura (40% di §F)

(md. 11.592.00 x 40%) m. <4.656,00
- Rapponto di copertura pensiline (20% di RC)

(mq. 4.636,00 x 20%) mg. 927,00
- Altezza massima mi. G,00
- Distanza confini mi. 7.00

- Distanza confini strade il 1000




e fondiaria disponibile per lotti, passiamo all'individuazione dei

myg, 353,00
mg. 171,60

Eotra 2 di competenza La Carbonifera srl, Asta Michele & Clandio
- Rappono di Copertura (40% di 5F)

(ma. 565100 x 40%) ma. 2.260,00

Rapporto di copertum pensilme (304 di RC)

feig, 2.260.00 x 20%) mg. 4520
Lot 3 di cornpetenza Cellint Emilio ¢ Venturd Rossana
- Rapporto di Copertura (40% di SF)

(. 3.796,00 % 40%) mq. 1.518.00
- Rapperto di copertura pensiline (209% i BC)

{mag. 1.518.00 x 20%) my. 303,60

11 tuttor come illusteato iz dettaglio nella tvola progettuale 0= 2

Nei sudett lotti sarh possibile edificure organismi tipologici in conformith alle norme vigenti od i

Le aree do cedere grimuitamente alla Amministrazions Comunale, debiiamente: sistemate corme
illustrato nelle tavole pragetiuali n°2 e n°4, sono -

una zona compresa all‘intenio della sottozong Dv2 per una superficie di mg. 1.288,00 destinata a
parcheggio pubblico, che deriva dal frazionamento delle particelle n° 28 e 1321 individuate
all’Agenzia del Terrilorio di Grosseto al catasto terreni Foglio 20

- una zom esterna alla sotozona DV2 per una superficie di mq. 1.515,00 destinata a viahilith pubblica
per il raccondo con via dell'Agricoltura, che deriva dal frazionamento della particella n® 28
individuata all’ Agenzia del Tesritorio di Grosseto al catasto terreni Foglio 20

Gli organismi tipologici realizzabili come illustrato indicativamente nella Tavola progettuale n°3
consistone in edificl monopiane o plunpiano oltre il seminterrato da realizzarsi in conformith alle

noirne vigenti ed o parametni dporta oell'elaborato grafice contmddistings Tav, n° 2. previa
aequisizione del relativo permesso di costrire,




PARAMETRI EDILIZI: Zona D - sottozona D2
INDIVIDUAZIONE PARAMETRI Superficie | Superficie | Superficie | Rapporto di | Rapporto di | Distanza | Distanza PLANIMETRIA GENERALE INTERVENTO (??
Territoriale | Parcheggio |Fondiaria Copertura | Copertura H.max. |Confini | Confini
Pubblico Pensiline ' Strade scala 1:500
ST 10%di ST SF 40% di SF | 20% di RC
CONSISTENZA AREE 12.880 1.288 11,592 4.636 927 9.00 | 7.00 10.00
Superficie Sottozona D2 12.880 PARAMETRI EDILIZI: Lotti
Lotto Superficie | Rapporto di | Rapporto di Distanza | Distanza
Superficie per Viabilita Pubblica esterna alla Sottozona 1515 Fondiaria Copertura | Copertura H.max. |Confini |Confini
Pensiline Strade
SF 40%di SF | 20% di RC
1 2.145 858 172 9,00 7,00 10,00
2 5.651 2.260 452 9,00 7.00 10,00
3 3.796 1.518 303 9,00 7,00 10,00
11.592 | 4.636 927 | 9,00 | 7,00 10,00

PROFILO n.\2

INDIVIDUAZIONE SUPERFICIE FONDIARIA ¢ PUBBLICA

P, (X

W Superficie Fondiaria

| VN

\\\ \\| Superficie per Parcheggio Pubblico

Superficie per Viabilita Pubblica
esterna al Piano Attuativo

SUPERFICIE SOTTOZONA D2 K
LD
| Prodod
Aree Private 8 100.0.0
PROPRIETA' AREE NCT '0:0:0:0:
Foglio [mappale [superficie /””0“"
ASTA Michele-ASTA Nicolo 20 | 1320/ 1627 .0‘0.0‘0.0’
ASTA Michele-ASTA Nicolo 20 | 1360/ 2555 RN 2050 % %
ASTA Michele-ASTA Nicolo 20 | 1362/ 120 00‘0‘0
Asta Michele - Cellini Emilio - Venturi Rossana | 20 1321/b 5870 0000‘0
LA CARBONIFERA s.r.L. 20 | 280 1420 ’0 hede%e%!
Totale aree 11.592

Aree per Parcheggio Pubblico

PROPRIETA' AREE NCT
W Foglio |mappale _|superficie

Asta Michele - Cellini Emilio - Venturi Rossana | 20 1321/c 325 3

LA CARBONIFERA s.r.L 20 | 28k 963 0”000:’%

Totale aree 1.288 B 00’0’0‘0"6.

Superficie per Viabilita Pubblica
esterna alla Sottozona

NCT
mappale  |superficie
LA CARBONIFERA s.r.l. 20 28/d 1515
Totale aree 1.515

COMUNE DI FOLLONICA | | LEGENDA:
PROVINCIA DI GROSSETO . Perimetro
| Piano Attuativo
Aree per Parcheggio pubblico
PIANO DI ATTUAZIONE ZONA D SOTTOZONA D2 %
via dell'A gricoltura | / / //’ / Fascia di rispetto Ferrovie
: Fascia di rispetto stradale
e i S e = | ESSENZE ESISTENTI ESSENZE DA ESSENZE
' 7 SN NI ¥ Elettrodotto Kw. 132 LEGENDA: _ PERIMETRO TRAPIANTARE TRAPIANTATE
e = o, 7 esssssssss——  PIANO ATTUATIVO
aborato: Parametri , individuazione aree bliche e private 1 PERIMETRO _- -
N — /%6 i }——# Perimetro Lotti O LIMITE PROPRIETA — ] T * Quercia Quercia ~ Quercia
| \ Praga ,"/,//| Fascia rispetto Ferrovie Elettrodotto Kw. 132 Accessi
/ | 19 1 7777 ,7,77777 ) Fascia di rispetto Elettrodotto o -
) . M Superfice coperta Fascia rispetto stradale LAl 16,00 (8,(530-1-8,00) Sughera Sughera - Sughera
Data: 09/11/2007 ')
Scala varie \TaV'N 2 ) /
File:
PROFILO IPOTESI D'INTERVENTO
STUDIO TECNICO ’
ROMBAI Arch. Fabrizio l [
Via Garibaldi, 34 — 58022 FOLLONICA i i
c.f. RMB FRZ 54H08 D656T QUOTA IMPOSTA FABBRICATO 40,30 j SEDE PARCHEGGIO ; 4 QUOTA IMPOSTA FABBRICATO +0,30
\ p. VA, r* 00270420532 i ) i i S
| QUOTA SEDE PARCHEGGIO = 0,00
| |
i ™ 7 ™ & | — | .o
Committente: Consorzio Le Spianate gg‘l;%lnléoo
via Del Sugheraio 3/A —Folllonica— (GR) Scala V 1/200
01428410531 . {ue
%b / Picchetto . 8 9 10 E i 12
@; V4 Progressiva § g E g g g %
2 = < Parziale \ 22.33 24.04 23.56 ] 26.43 22.97 T 3413 T
DISEGNATORE Quota terreno E § § E % i §
A norma di legge il presente disegno non potrd essere riprodotto ne consegnate a terzi ne utilizzato per scopi
diversi da quello di destinazione senza I'autorizzazione scritta di questo studio tecnico che ne detiene la proprietd.




