PIANO ATTUATIVO
AREA DI COMPLETAMENTO CP18
QUARTIERE CAMPI ALTI
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

1. Inquadramento generale.

L’area oggetto di intervento ha forma pressoche triangolare ed ¢ posta nella zona residenziale
denominata Quartiere Campi Alti.

E’ compresa tra la Via dei Pioppi, a monte, la sede ferroviaria a valle ed il fosso Valle Onesta a
nord.

L’area ¢ di proprieta dell’Amministrazione Comunale alla quale & pervenuta per effetto
dell’intervento previsto dal precedente Piano Regolatore Generale e gia attuato rappresentato dal
Piano Attuativo del Comparto Urbanistico CR1 che si sviluppa a monte e ad nord con tipologia
residenziale in villette.

Non sono presenti alberature di pregio; I’andamento ¢ pianeggiante e a monte ’area ¢ perimetrata
dal marciapiede pubblico della via dei Pioppi.

Si contraddistingue all’Agenzia del Territorio di Grosseto, catasto terreni, al Foglio 34 particella
1067, con una superficie catastale di mq. 8.400.



2. Gli strumenti urbanistici

Il Piano Strutturale vigente comprende questa area nel Sistema Ambientale di Pianura (Unita di
paesaggio C1.1. del PTC), Sub-sistema del Sistema Insediativo, U.T.O.E. della Citta dove valgono
le disposizioni di cui agli articoli 44, 46 e 65 delle Norme.

TAYV. 29 - Sistema Ambientale di Pianura
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I1 Regolamento Urbanistico vigente,
approvato con D.C. n. 30/10.06.2011, la individua nella Tav. 2 come Area di Completamento CP18
— Quartiere Campi Alti.

dove le disposizioni sono riportate nella relativa scheda in Allegato alle Norme di Attuazione che di
seguito si riporta

EDIFICAZIONE DI CP 18 COMUNE DI FOLLONICA REGOLAMENTO URBANISTICO
COMPLETAMENTO QUARTIERE R
CAMPI ALTI

R.TU. indirizzi prescrizioni disposizioni

Descrizione area e L'area i conpletamento & compresa 2 La Via dei Pioppi e [ seds femoviana
trimonio edilizio Iaddove il Piano Attuativo del comparto CR1 aveva previsto wn'area pubblica

"“.‘ t""' 2 servizi, E' un'area anfropizzata e whanizzata, aftuzhmente accessibile dalla

€sistente. & B

In quest area non sono presents edifici né alberahure di pregio.

Superficie interessata | Superficie Fondizia mg. 3430 caca

T ione catastale | F 26 plla 356pane

Dimensi Residenza per § muovi alloggi

Parametri urbanistci | Residenziale max 8 muow alloges, max mg, 1200 & sul alferzs max. 7 ot
max 2 piani

Distanza dalla visbalita met. 5,00

Distunzs dsi confini mat. 5,00

Distanzz dai &ibbricati mt. 10,00

Distanzz dalls sede forroviaria . 30,00 come da disposizion vigenti

[ Destinazione d"uso Raadenzials

Discipline specifiche di | Caatienstiche | GE alloggl dowiaumo avere In Superficie Utlle Lords (5]
degh allogz | non minore di 100 mo,

intervento

Modlind | L'intervesto ¢ atfusbile attaverso { ilscio del pmesso & - S

infervento | costrusre per un snzolo fablricato o per fabbricati distint s = area di CP- 18
lotto minimo di 800 mq

Dotazion Soddisfatts 2 seguito dell afhuazions del piano afEvD.

Operse L reals 3allz previzions & 1
realizzazione. a carico degli operatori, dslle
interesce apere di collegamento alle opere. primaria ed
pubblico alla sistemazione del verde pubblico a contomo_
Tncentivi par | Gl incentivi edilizi ed sconomic saranno i
i di efficienza e sostenbiliti previsd e realizzati negli
e ostenibilita | inferventi come previsto dall'art. 18 dalle N.TA del RU.
edilizia
: [62
Paricolost idraulics [Tt
Valnerabilits delle falde Vs
TNTERVENTL Fartoilita Tailin Vulnerabilita
G FG.) | dmulica (FL ) delle Falde (FV.}
Tferventi edificatory p] M 2
Modifics = realizzazions 1o T T T
Riualificazions. cuove T T 1
aree 3 verde
Fazlizzazions & parchezs ol T ™ 3
tema

(*) La classe L1 viene assegnata a seuito dello studio “Integraziont indagini idrauliche 2 supporto del .U di Fallonica®” (Prof. Ing. 5. Pagliara Marzo 2011)
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Al fine di un migliore inserimento urbanistico delle previsioni individuate I’Amministrazione ha
ritenuto opportuno di modificare dette disposizioni al fine di procedere con un piano attuativo
dell’intera area al fine di ritrovare la migliore ubicazione per i lotti edificabili e per le dotazioni
relative al verde ed ai parcheggi pubblici.

Il procedimento del piano attuativo e la diversa perimetrazione dell’ Area di Completamento, come
sopra descritto, ha comportato la adozione contestuale, ma comunque precedente a quella del
presente piano attuativo, di una variante al Regolamento Urbanistico al fine di uniformare i due
strumenti urbanistici.



Il presente piano attuativo sara comunque efficace solo successivamente all’approvazione della
variante al Regolamento Urbanistico ed alla sua pubblicazione sul B.U.R.T.

Si riportano di seguito gli stralci della citata Variante:
- Tav. 2 del R.U. in variante

0202

[ :
- Scheda del CP18 in variante

EDIFICAZIONE DI CP 18 COMUNE DI FOLLONICA REGOLAMENTO URBANISTICO
COMPLETAMENTO QUARTIERE CAMPT ALTI VARIANTEN.1
Scheda in Varianie Y

[JR.U. indirizzi presciizioni disposizioni

Descrizione areae Toaren & complebanmto ¢ compresa a T Via el Pioppl ¢ T seds Barovicia

atrimonio edilizio Taddowe il Pismo Amiarivo del compants CR1 svevs previsto un’area pubblica
I;ds:n: 2 servizi. E” un’aren siropiszita e whanimata, sthiabnente accessibile dslla

' suddetts via
T quest’area nom sono presenti_edifici né albersne di pregio
Superficke i Tup ek Fandbriamy 6 400 cEes
v ione catasiale | F. 24pNs 1067

Dimensionamento “Fesidena per 8 movt allogzl

Parametri urbanisfici | Fecilemal max. § muo aloge, max . 1200 0151 , alems: ma. &
3

‘Diistars dalla cede ferroviaria g, 30,00 come du disposimiord vigewi
Tdarcziale

Destinazione duso Resi
Discipline specifiche 41 | Cuniteristid: | GE alloggl doveanmn svere 1 Supeicie Uil Lords (5l)
iniervenio depliallogri | wom minore di 100wmg.
Tlodaliti di | L Rervenio ¢ atbgbile sHraverso Lapprovazion e di W piano ', N
interveo amuativo di dnigiarivs pubblics e successivo rilascin del : A —
gs;nessi di costruire per fibbricat distinti su lotto minime di I — RO Perimetro area di completamento CP- 18
my
Dotamond Farchegei pubblic] par mitdmo my, 200
stdunds. Verde pubiblico per mingmo my, 600
Opare « To mlimnzoe Glh previios § condmonds i
atreszire | contsstugle Tesliozazione delle opare di collegemento alle
teresse OpeTe WhaniTT4Tione PrAmAT4,
pubblic La sistempmions del verde pubblico ¢ b realizmazione dei
parchegsi pubblici £ari oggstto di mpsrverts pubblice
conseguente all spprovazions dim progetto esective delle
Opere stesse.
Tcerdiviper | G Sncendivi edilis ed ecoromic Saran commisura ai
eraefliniens, | Hvelli di effci enga e sostenthilitd prewicti e realimmati negli
e sostendbilits | nterventi coome previsto dall’mt. 13 delle FT4, del R.TT
e
Paricolosi &2
Pericolos i idrmlica 11
e delle Talde |
THTERVENTT Faioilin it T
Geomorfologica (FG. ) | Mraulica (F1_) delle Falde (FV._)
Trervart] el don 7 iG] T
Thodics = T T T
‘Rl done, v T T T
aree averde
Fealimmone & pacheggl for T ™ T

toma
(" La dasse L1 e assegnaia 2 seguito ddlo studic “Integrazioni indagmiidrouliche 2 apporte dd R U di Follanica” (Prof. Ing. . Paghiara Marzo 2011)
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3. Il piano attuativo

All’interno dell’Area di Completamento CP18, cosi modificata a seguito della variante al R.U.
sopra descritta e con una superficie territoriale di mq. 8.400 circa, ¢ stata ritrovata una superficie
edificabile di mq. 3.632 circa, ridotta di mq. 228 circa rispetto alla soluzione adottata con D.C.C. n.
54 del 29.11.2011 a seguito dell’accoglimento dell’osservazione dell’Ufficio Tecnico del Genio
Civile del 19.12.2011, prot. n. 317637.

Detta osservazione vincola correttamente 1’edificazione a 10 ml. dal Fosso Valle Onesta e quindi ha
portato a ridurre la superficie dei lotti edificabili e ad ampliare quella dell’area a verde pubblico.

La superficie edificabile che risulta permette comunque la realizzazione di n. 8 alloggi secondo le
disposizioni vincolanti indicate nella Scheda che confermano la tipologia residenziale gia presente e



sviluppata a seguito del P.A.C.U. del CR1 convenzionato conformemente alle disposizioni del
previgente P.R.G.

Gli indici urbanistici sono confermati:

la volumetria massima edificabile all’interno del CP, mc. 3.240 su 8.400 mgq., ¢ rapportabile ad un
Indice territoriale massimo comunque inferiore a quello di 0,40 mc./mq. che ha originato la
lottizzazione CR1;

- 1 lotti edificabili, che il piano attuativo riporta indicativamente in n. 3, dovranno avere
superficie minima di 800 mq. e prevedere ognuno massimo 2 alloggi per un massimo, nel
totale, di una superficie utile lorda pari a 300 mq.; la realizzazione potra avvenire comunque
anche su lotto unico nel rispetto della tipologia fissata.

- la dotazione di aree pubbliche a standard rispettera le indicazioni del R.U. ritrovando
almeno 200 mgq. a parcheggi e 600 mq. a verde in una superficie residua di mq. 3.882 circa
che rimarranno nella disponibilita dell’uso pubblico.

Nella considerazione che l’area ¢ gia urbanizzata le opere di urbanizzazione saranno limitate
all’inserimento dei parcheggi ed alla sistemazione del verde cercando, per quanto possibile, di non
modificare le infrastrutture a rete esistenti e provvedere alle nuove esigenze con semplici allacci. La
realizzazione degli accessi carrabili sulla via pubblica (Via dei Pioppi) sara realizzabile come di
prassi secondo le disposizione dettate dal regolamento sugli interventi in area pubblica.

Gli elaborati del piano, modificati a seguito dell’accoglimento della precisata osservazione, sono di
seguito riportati in estratto:

TAVOLA 1 - PLANIMETRIA DI PROGETTO
modificata a seguito accoglimento osservazione

¢ PIANO ATTUATIVO AREA CP18
LR.03/01/2005 N_01 art.63
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PROPOSTA PROGETTUALE
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distanza fosso 10 ml.



TAVOLA 2 - SEZIONI E PROFILI
modificata a seguito accoglimento osservazione

1 COMUME DI FOLLOAICA
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TAVOLA 3 - PROFILI SCHEMATICI
modificata a seguito accoglimento osservazione
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distanza fosso 10 ml.




TAVOLA 4 - SCHEMA IMPIANTI TECNICI
modificata a seguito accoglimento osservazione
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PROVINCIA DI GROSSETO
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TAVOLA 5 - SCHEMA DI MASSIMA IMPIANTO ILLUMINAZIONE PUBBLICA

modificata a seguito accoglimento osservazione

distanza fosso 10 ml.
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distanza fosso 10 ml.



