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Direzione Urbanistica e Politiche Abitative

REGIONE TOSCANA

Giunta Regionale Settore Tutela, riqualificazione e valorizzazione
del paesaggio

Oggetto: Trasmissione verbale della conferenza paesaggistica convocata per il giorno 11 gennaio 2019
presso la Regione Toscana Via di Novoli, 26 Firenze - per la verifica dell’'adeguatezza alle finalitd di
tutela paesaggistica del “Plano attuativo di iniziativa privata - AREA DI TRASFORMAZIONE TR0O9"
Comune di Follonica (GR)

Alla c.a. Comune di Follonica
Provincia di Grosseto
Segretariato Regionale del Ministero del beni e
delle attivita culturall e del turismo per la
Toscana
Soprintendenza Archeologia, Belle Arti e

Paesaggio per le Province di Siena, Grosseto e
Arezzo

Regione Toscana, Direzione Urbanistica e
Politiche Abitative, Settore Pianificazione del
Territorio

SEDE

Con la presente si trasmette copia del verbale della Conferenza Paesagqistica di cui all'oggetto.

Distinti saluti
Il Direttore e Responsabile del Settore
Ing. Aldo Ianniello
www.regione. toscana, it Regione Toscana

Via di Noveli, 26
30127 Firenze
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REGIONE TOSCANA
Giunta Regionale Seftore  Tutela, Riqualificazione ¢  Valorizzazione del

Pacsaggio

Conferenza Paesaggistica art. 23 conmma 3 del PIT/PPR

Oggetto: Conferenza di Servizi, ai sensi dell’art. 23, comma 3 della Disciplina del PIT, con valenza di Piano
Paesaggistico, per 'esame del “Piano attuativo di iniziativa privata - AREA DI TRASFORMAZIONE TR09” nel

Comune di Follonica (GR)

Prima Seduta - 11.01.2019

If giorno 11.01.2019 negli Uffici del Settore Tutela Riqualificazione ¢ Valorizzazione del Paesaggio, Viai Novoli,
26, Firenze, sono convenuti e presenti i seguenti membri in rappresentanza degli organi competenti, convocati con
nota n, 573299 del 18/12/2018.

per la Regione Toseans, Ing. Aldo Tanniello, Direttore Urbanistica ¢ Politiche Abitative, Dirigente del Settore
Tutela, Riqualificazione e Valorizzazione del Paesaggio, con funzioni di Presidente;

Arch. Cecilia Berengo, P.O. nel Settore Tutels, Riqualificazioie ¢ Valorizzazione del Paesaggia: Ing. Concetta
Coriglione Istruttore del Settore Tutela, Riqualificazione e Valorizzazione del Paesaggio.,

per la Soprintendenza Archeologia, Belle Acti ¢ Pacsaggio per le Province di Siena, Grosseto e Arezzo,
Arch, Giulia Manea che porta agh afti della Conferenza il parere di competenza, di cui viene data lettura e che si
allega al presente verbale.

per il Comune di Follonica Geom. Elisabetfa Tronconi Responsabile PO del Settore Urbanistica.

La Conferenza apre i propri lavori alle ore 10:00.

II' Comune di Follonica con nota del 14.11.2018, acquisita al protocolle regionale 523767 del 13/11/2018 ha
richiesto la convocazione della presente Conferenza di Servizi ai sensi dell’art. 23 comma 3 della Disciplina del
PIT/PPR, per P’esame del Piano Attuativo in questione.

In data 18/12/2018 con prot. 573299 la Regione Toscana ha trasmesso agli Enti competenti la canvocazione della
Conferenza dei Servizi, ai sensi dell’art. 23 comma 3 delia Disciplina del PIT/PPR indetta per la data odierna.

In data 10.61.2019 & pervenuto il parere della Soprintendenza Archeologia, Belle Atti e Paesaggio per le Province di
Siena, Grosseto e Arezzo assunto al protocollo regionale n. 12370, :

In data 10.01.2019 & pervenuto il parere della Provincia di Grosseto, assunto al protocolle regionale n. 13233, che
comunica di non aver rilevato elementi di incoerenza con it PTC 2010 per gli aspetti paesaggistici.

I comma 3 dell’art. 23 “Disposizioni transitorie”, della Disciplina del PIT/PPR, approvato con Deliberazione del
C.R. 037 del 27/3/2015, stabilisce che “4 jar data daila pubblicazione sul BURT dell ‘avviso di approvazione del
presente Piano ¢ flno alla verifica dell ‘avvenuta conforniazione o dell ‘awenuto adeguamento dello strumento
urbanistico, 1 Copumi trasmetiono alla Regione gli aiti relativi ai pioni aituativi non ancora approvali e relative
varignti che interessano beni poesaggisticl. La Regione provvede, entro sessanta glorni dal loro ricevimento, a
svolgere apposite conferenze di servizi con la partecipazione di tuiti gli altri enti tervitoriali interessati, onché dei
competent! uffici del Ministero, allo scopo di verificare il rispetto delle prescrizioni della specifica discipling dei
beni paesaggistici anche al fine di semplificare il syccessivo procedimento autorizzativo. A seguilo di esito positive
di tale verifica, il procedimemto istrutiorio per 'autorizzazione paesaggistica ha ad oggerto la sola vahutazione
della conformiti dei singoli interventi al piano attuativo.” In applicazione di tale dispositivo, viene svoita, sul Piano
attuativo in oggetto, apposita Conferenza dei servizi tra la Regione, la competente Soprintendenza Archeologia,
Belle Arti & Paesaggio, il Comune di Follonica e la Provincia di Grosseto.

1l Comune di Follonica ha trasmesso i seguenti elaborati, ai {ini dei lavori della Conferenza: X
(
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- Relazione Generale
- Relazione opere di urbanizzazione

-~ Relazione paesaggistica .
- Tav. A1, Estratto CTR; estratto mappa catastale; estratto scheda di R.U. e tabella riassuntiva previsioni '

- Tav. A.2. Stato Attuale. Planimetria Rilievo topografico con profili stato attuale; vincoli sovraordinati,
~Tav. B.1. Stato Progetto. Planimetria generale con destinazioni d’uso e verifica standards

- Tav. B.2. Stato Progetto. Ipotesi planivolumelrico di progetto; tipologie indicative; profili ¢ sezioni
- Tav. C.1. Opere di Urbanizzazione. Schemi opere urbanizzazione fognatura bianca, nera, acquedotto
- Tav. C.2. Opete di Urbanizzazione. Schemi opere yrbanizzazione pubblica illuminazioni, reti

- Tav. C.3. Viabilitd ¢ segnaletica

- Tav. C.4. Planivolumetrico ¢ vincoli

Dal confronto tra gli elaborati trasmessi dall’AC e gli elaborati costitutivi def PA, la Conferenza segnala che la
Relazione Pacsaggistica non risulta menzionata tra gli elaborati elencati all’art.3 delle NTA del PA.

La Conferenza evidenzia che tra gli elaborati trasmessi dal Conune non & presente la Relazione del Responsabile
del Procedimento; tale Relazione viene consegnata agli aiti nell’odierna seduta e il Responsabile del Procedimento
attesta la conformitd wbanistica del PA in oggetto agli Strumenti della Planificazione comunali ¢ dichiara che ad
oggi 1 due comparti, per effetto della classificazione del PS ricadono all’interno del perimetro del TLL«j
delVart, 224 della LR 6572014,

Il Piano di Lottizzazione & finalizzato alla realizzazione di nuova edificazione residenziale ¢ alla sistemhazione di
un’area a parcamento.

11 Piano & suddiviso in due comparti TR9a di superficie pari a 24.482 mq e TR9b di superf cie pari a 16.662 nq.

Nel comparto TR9a sono individuati 3 lotti per Ia realizzazione di 23 alloggi a due piani di altezza foori terra pari a
7 m e SUL max 2785 mq. Nel comparto TR9b sono individuati 2 lotti per la realizzazione di 15 alloggi a due piani ,
altezza fuori terra pari a 7 m, SUL max 1815 mq.; & presente inolire un lotto per la realizzazione di edifici a
destinazione commerciale/direzionale di SUL max 300 mg, un piano fuori terra, altezza 4 m,

1/ area di trasformazione & in parle interessata dalla presenza di aree tutelate per legge ai senst dell’art. 142 del D.lgs
4272004 '
lett. a) “Territori costieri compresi nella faseia di profondita di 300 metri, a partive dalla linea di
battigla, anche per i tervent elevati sul mare.”

lett, ©) “I fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previstt dal R.D. 11 dicembre 1933, n.
1773, e le relative sponde o piedi degli argini per-una fascia di 150 metri ciascuna.”,
L'area destinata a parcamento & interessata anche dal vincolo paesaggistico ai sensi dellart. 136 del D.lgs 42/2004
(Decreto di Vincolo D.M. 20/09/1962, pubblicato sulla GU. n.250 del 1962) “Zona sita nef territorio del Connumne di
Piombine compresa tra la foealité “Torre del sale™ ed il confine col Comune di Follonica®™.

La Conferenza richiama i contenuti del PIT/PPR, riferibili agli interventi proposti:
= a livello regionale, 'arca di intervento viene riconosciuta ¢ rappresentata cartograficamente, nell’Elaborato
Abachi delle Invarianti Strutturali nel modo che segoe:
-Bacini di Esondazione nella Carta dei Sistemi morfogenetici che costituisce riferimento conoscitivo per la
Prima invariante strutturale:
8i tratta di “Aree depresse delle pianure alluvionali, lontawe dai fiwni maggiovi, miteressale
naturalmente dalle maggiori esondazioni, con ristagno di acqua.”
tra le indicazioni per le azioni per questo morfotipo si ritrova:
~ limitare il consumo di suolo per ridurre ?espo.sf ione al rischio iraulico e mantenere la
pernieabilita def suoli;

Anche con riferimento alla Seconda Invariante strutturale Le prineipall criticitd sonmo legare
all’intensificazione delle attivitd agricole, con la riduzione o l'eliminazione degli elementi vegetali lineari o
puntuali (siepi, filari alberafi, alberi camporili, ece) e al consume di suolo agricolo per processi di
urbanizzazione legati all‘edilizia residenziale sparsa o ad altri processi di artificializzazione (ad esempio la

realizzazione di campi da golf o di impianti fotovoltaici), /
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suolo agricole a opera dell ‘urbanizzato diffuso e delle infrastruttyre.

- Per la terza Invariante viene riconosciuto, nella Carta dei morfotipi insediativi, il “Morfotipo insediativo o
pettine delle penctranti vallive sull'aurelia (drticolazioni rerritoriali del worfotipo; 4.1 Val di Cecina; 4.2
Vol di Cornla; 4.3 Val di Pecora; 4.4 Val di Bruna; 4.5 Grosseto e la Valle dell’Ombrone; 4.6 Valle
dell’Albegna ¢ del Fiora)”.

Questo morfotipo risulta carafterizzato dallo sviluppo accelerato dei principali centri costieri avvenuto
secondo varie tipologie di espansione: [ungo il litorale, a saturazione delle aree di risulta tra I’insediamento
e i principali assi di collegamento, da insediamenti monofunzionali caratterizzati da tessuti ad alta densita,
dall’uniformita dei tipi edilizi e da accessi selezionati che privatizzano ampie parti di territorio, spesso
costiero.

A fronte di tali criticita le indicazioni per le azioni sono individuate nel riequilibrio def sistema insediativo e
infrastruturale polarizzato sulla costa, evitande ulteriori urbanizzazioni e consumo di suclo della piana
costiera, valorizzando il patrimonio edilizio esistente della costa, evitando ulteriori piattaforme turistico-
rigettive e produttive lungo il litorale,

» Con riferimento alla Quarta Invariante “Morfotipo del mosdico colturale complesso a maglia fitta di
pianura e delle prime pendici collinari”. Si tratta di un morfotipo caratterizzato dall’associazione di colture
legnose (prevalentemente oliveti e vigneti) ed erbacee (seminativi) in appezzamenti di piccola o media
dimensione che configurano situazioni di mosaico agricolo. Le sue criticitd sono costituite dalla tendenza
all’erosione dello spazio agricolo da parte del tessuto urbanizzato e Ja potenziale scarsa redditivitd dei
terreni dovuta all’elevata frammentazione fondiaria fipica di questi ambiti (talvolta legata all’innesco di
processi di abbandono) pertanto /'indicazione principale é la conservazione degli spazi agricoli_che, in
quanto periurbani, sono particolurmente minacciati da dinamiche di espansione urbana e dispers
insediativa,

2- a livello di ambito di paesaggio dalla Disciplina d’Uso della Scheda d’ambito emergono le direttiVe correlate
all’Obiettivo | “Salvaguardare i caratteri idro-geomorfologici, ecosistemi, storici e identitari delle aree costiere e
delle piamure alluvionall refrostanti, rappresentate dai vasti complessi agricoli della Val di Cornia, della Valle del
Pecora e di parte della pianura della Bruna, nonché valorizzare le relazioni funzionali e percettive tra il liiorale e
Dentroferra:
1.3 - evitare le espansioni insediative dei centri urbani costieri_San Vincenzo, Piombino, Follonica),
qualificare Uinsediamento di strutture furistico vicettive lungo il litorale (con particolare riferimento ai
tratli tra Sant Vincenzo ¢ Barattl, tra Piombino e Follonica, tra Follonica e Portiglioni) secondo criteri di
sostenibilitd, minore invasivita, qualite ambientale e paesagglstiea degli interventi, sia favorendo la
rigualificazione poesaggistica di quelle esistenti;
L6 - assicurare che eventuali nuave espansioni ¢ nuovi carichi insediativi siano coerenti per tipi edilizi,
matteriali, colori ed altezze, e opportunamente inseriti nel contesta paesaggistico senza alterarne la qualitc
morfologica e percettiva;

La Conferenza richiama la disciplina dei Beni paesaggistici presenti nell’area dei due comparti e in quella destinata
& parcamento;

- I'area vincolata ai sensi dell’art. 136 del D.lgs 42/2004 (Decreto di Vincolo D.M. 20/09/1962, pubblicato sulla
GU. n.250 del 1962) “Zona sita nel territorio del Comune di Piombino compresa tra la localitd “Torre del sale” ed il
confine col Comune di Fellonica™ dalla sezione 1V della Scheda di vincolo si richiama la prescrizione connessa
all’obiettivo “3.a.3. Rigualificazione delle aree di parcheggio e delle recinzioni in prossimita della spiaggia”
3.¢.6. Le muove aree di sosta e parcheggio, elaborati sulla base di progetti di integrazione paesaggistica, non
compromettano 'integrita della percezione visiva da e verso la spiaggia e la pineta, garantendo il
mamenimento di ample superfici permeabili,
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« aren tutelata per legge ai sensi defl*art. 142 del D.lgs 42/2004 lett. a) “Tervitori costieri compresi nella fascia di
profonditd di 300 metri, a partire dalla linea di battigia, anche per i terreni elevati sul mare.” dalla Scheda dei
Sistemi costieri n.6 Golfo di Follonica

g — Non sono annessi gli interventi che:

- modifichine | caratteri comotativi del paesaggio litoraneo femergenze naturalistiche ¢ paesaggistiche, manyfalti
di valore storico ed identitario, frama viaria storica, emergenze geomorfologiche);

- concorrane alla formazione di fronti wrbani continui, 0 eccludano i varchi e le visuali panoramiche verso il mare,
che si aprono dal traeciati ¢ dai punti di belvedere accessibili al pubblico, riconosciuti dagli strumenti della
pianificazione tervitoriale e urbeanistica, o dal mare verso lentroterra;

- impediscang U'accessibilité all arenile, alle aree pubbliche du cut si godono visuali panoramiche e al mare.

h - Non é ammessa 'impegno di suolo non edificato ai fini insediativi, ad eccezione dei lotti interclusi dotati di
urbanizzazione primaria {..).

i - Non & ammesso 1'insediamento di nuove attivita produttive, idustriali, di centri commerciali, di depositi a cielo
aperto di materiali di qualungue natura, di impianti per smaltimento del riftuti, depurazione di acque reflue,
produzione di energia. Sono escluse le aree riconprese negli ambiti portuali.

| - La realizzazione di nuove aree di sosta e parchegglo, anche atirezzate a servizio delle atiivitd esistenti, non
diversamente localizzabili , & anmessa a condizione che:

- siamo poste al di fuori dei sistem! dunali,

- siamo realizzate con materiali coerenti con il conlesto paesaggistico,

- now comporiing ,

- gumento di superficie impermeabile ad esclusione delle aree interne all'edificato ove, nel rispetto delle
disposizioni regionali e comunali in materia di contenimento dell ‘impermeabilizzazione del sualo, é ammessa un
incremento di superficie impermeabile del 5% dell’area per la realizzazione di nuove aree di sosta e parcheggio;

- frammentazione degli habitat ¢ imterruzione dei corridoi di connessione ecologica, riconoseivti dal Piano;

- alterazione dei sistemi vegetall di valore paesaggistico e della loro continvita morfologica;

~ detrimento dell ‘integritd percetiiva da e verso la costa e il mare.

s = L'installazione di parnelli solari e fotovoltaici deve prevedere soluzioni progettuali integrate, Uuso di
tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto, e non deve inferferive con le visuali da e verso il mare,

t - Gli interventi di realizzazione o adeguamento degli impianti di illuminazione esterna dovranne essere attuali con
sistemi o dispositivi atti a limitare I'inquinamento haninoso e nel rispetto della normativa regionale vigente af fine
di permettere la migliove percezione del paesaggio costiero.

u - Sono fatfe salve le prescrizioni pie vincolonti e restrittive presenti negli strumenti della pianificazione
ierritoriale e wurbanistica, nef piani e regolamenti delle aree proteite, negli eventuali pieni di gestione dei Siti
Natura 2000 olire alla misure di conservazione obbligatorie per Z5C e ZPS di cui alla Del GR 454/2008 ¢ di
prossima appravazions.

- area tutelata per legge ai sensi dell’art, 142 del D.1gs 42/2004 lett. c) “1 fiumi, i torrenti, i corsi d'acqua iscritti neghi
elenchi previsti dal R.D. 11 dicembre 1933, n. 1775, ¢ le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 15¢
metri ciascuna.”™;

a - Fermo restando il vispeitto def requisiti tecnici derivanti da obblight di legge velativi alla sicurezza idraulica, gli
interventi di trasformazione dello stato dei luoghi sono ammessi a condizione che :

1 - non comprometiano la vegetazione ripariale, i caratteri ecosistemict coratterizzanti il paesaggio fluviale e i loro
livelli di continuita ecologica;

2 - non impediscano 'accessibilita al corso d’acqua, la sua manutenzione e la possibilité di fruire delle

Jasce fluviafi; :

3 - non impediscano la possibilit di divagazione dell 'alveo, ol fine di consentive il perseguimento di condizioni di
equilibrio dinaimice e di configurazioni morfologiche meno vincolate e piit stabili;

4 - non compromettano la permanenza e la riconoscibiling dei caratieri e dei valori paesaggisticl ¢ storico-
identitari dei luoghi, anche con riferimento a quelll riconoseiuti dal Piano Puesaggistico,

¢ - GlIi interventi di trasformazione, compresi ghi adeguamenti e gli ampliomenti di edifici o infrastrutiure esistent,
ove consentili, e falti salvi gli interventi necessari alla sicurezza idraulica, sono ammessi a condizione che:

/
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1 - mantengano ta i’dazmne unziond 0) quﬁ' IAIcne naturafll }I‘ai corpo rdrlco ¢ il territorio di pertinenza

fheviafe;

2 - siano coerenri con le caratteristiche morfologiche proprie del contesto e garantiscano Dintegrazione
paesaggistica, il mantenimento dei caratteri e def valori paesaggistici, anche con riferimento a quelli riconosciuti
dil Piano Paesaggistico,

3 - non comprometiono le visuali connotate da elevato valove estetico perceltivo;

4 - non modifichino | caratierd tipologici e architettonici del patrimonio insediativo di valore storico ed identitario,
3« non occludano I varchi e Ie visuall panoramiche, da e verso il corso d'acqua, che si aprono lungo le rive e dai
traceiati aceessibili al pubblico e non concorrano alla formazione di fronti urbani continu,

d - Le opere e gli inferventi relativi alle infrastrutture viarie, ferroviarie ed a rete (pubbliche e di interesse
pubblico), anche finalizzate all ’al{ravers*amenm del corpo idrico, sono ammesse a condizione che il tracciato
dell infrastruttura non comprometia i caratteri morfologici, idrodinamici ed ecosistemici del corpo idrico e
gavemtiscano infegrazione paesaggistica, i mantenimento dei valori identificali dal Piano Paesuggistico e il
minor impatto visivo possibile,

¢ - Le nuove aree destinate a parcheggio fuori dalle aree urbanizzate sono ammesse a condizione che gii interventi
non comporting aumento dell’impermeabilizzazione del suolo e siano vealizzati com tecniche e materiali
ecocompatibili evitando Uufilizzo di nyove siruture in muratura,

[+ La redlizzazione di miove strutiure a carattere femporaneo e rimovibili, vi incluse quelle connesse alle attivit
furistico-ricreative e agricole, ¢ anunessa a condizione che gli interventi non alfering negativamente la qualita
percettiva, dei lnoghi, I'aecessibilita e la fruibilita delle rive, e prevedano alivest il ricorso o tecniche ¢ materiali
ecocompatibili, gavantendo il ripristine dei ioghi e la riciclabiliré o il recupero delle componenti wiilizzate.

h - Non & ammesse !'inserimento di momufaiti (v incluse le strutture per lu cartellonistica ¢ la segnaletica non
indispensabili per la sicurezza stradale) che possano interferire negativamente o limitare le visuali panoramiche

La Conferenza prende atto che I’edificazione di entrambe i comparti & prevista all’esterno delle aree vincolate e
precisa perd che sulla base dei criteri descritti nell’Elaborato 7B del PIT-PPR dovrd essere verificata Peffettiva
consistenza ¢ estensione dei vincoli ex Galasso di cui alle lett. 2) e ¢) defl’art. 142, ¢.1, del D.Lgs 42/2004, rispetto
al quale alcuni edifici o opere potr ebbero ricadervi.

La Conferenza richiama in tal senso I’art. 3 dell’Elaborato 8B che specifica che la rappresentazione di-detti Beni ha

valore meramente ricognitivo e son & costitutiva del vincolo.

La Conferenza da lettura del parere della Soprintendenza Archeologia, Belle Arti ¢ Paesaggio per le Province di
Siena, Grosseto e Arezzo.,

[n relazione alla realizzazione dei due Comparti previst dal Piano di Lottizzazione, la Conferenza fa presente fin da
ora che:
- il Comparte TROb si inserisce in una porzione di territorio agricolo intercluso su quattro lati da infrastrutture
viarie e ferroviarie e da una piattaforma residenziale turistico ricettiva.
Quest’ultima piattaforma & assunta ad emblema di una tipologia di tessuto insediativo TP84 nell’Abaco delle
[nvarianti del PIT (pag 132), e su questo tessuto sono individuati obiettivi specifici per le strutture esistenti :
- Mitigare la pressione ambieniale e frenare le trasformazioni nello spazio del recinio villaggio turistico
- Progettare il margine con Il territorio aperto prevedendo varchi e visuali (vidisegno dei margini,
mascherature, barriere antivumore, ecc)
= Mascherare con vegeluzione idonea i margini e curave paesaggisticamente il rapporto visive con il
conlesto
- Incrementare la superficie a verde disimpermeabilizzando il swolo soprattutio In corvispondenza delle aree
parcheggio e degli altri spazi aperti
It Comparto TR9b si configura come la creazione di un nuovo comparto urbano adiacente alla piattaforma turistico
vicettiva a cui il PIT-PPR associa gli obiettivi richiamati.
In considerazione della tipologia di previsiotie e della sua ubicazione all’interno di un territorio agricolo intercluso,
adiacente alla piattaforma turistica, il Comparto TR9b non pud che porsi in coerenza con i suddefti obiettivi
specifici del tessuto, nonché con le specifiche prescrizioni dei Beni Paesaggisticl richiamati, Pertanto I'eventuale
articolazione del comparto e la tipologia_edilizia, oltre a non costituire Ia chiusura di un varco residue, devono
essere riconsiderati e definiti in funzione dei suddetti obiettivi, oltre che in coerenza con la diretiva della Scheda
d*ambito:

weregions Joseana.it
wwwiete igscana, il
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1.6 - assicurare che even(f\ug}z Hiove espans 5‘}0121 & BHOvE Cartohi 3!:4@6?*(1?1121 SO e::oel*enfr per (ipi edilizi, materiali,

colori ed altezze, e opportunainente inseriti nel contesio paesaggisiico senza allerarne la qualita morfologica e
perceltivay

Il Comparto TR9a, si configura anch’esso come una lottizzazione a carattere urbano che perd, in virtil della sua
differente collocazione rispetio al TR9b, inaugura un nuove fronte di espansione a carattere residenziale che si apre
sulla fascia di tegritorio agricolo aperto erodendolo, tispetto al quale la Conferenza rileva un contrasto con il quadro
normativo richiamato.

La A.C. fa presente che 'edificato previsto nella progettazione dei comparti & completamente fuori dai vineoli
Paesaggistici,

Alla luce della documentazione trasmessa, dei contenuti def PIT ¢ del parere della Soprintendenza, la Conferenza:

~ chiede che sia trasmessa la Relazione del Responsabile del Procedimento e tutti gli elaborati costitutivi del Piano
Attuativo elencati all’art. 3 delle NTA, maodificati alla luce delle valutazioni espresse nell’odierna seduta, ¢ che la
Relazione Paesaggistica venga citata dal presente articolo come parte integrante del PA;

- considerato che I'art. 1 delle NTA del Piano di Lottizzazione individua tra le sue finalitd la “sistemazione di area a
parcamento come da indicazioni di RU”, chiede che le NTA siano integrate con I"inserimento delle norme
concernenti [a sistemazione di detta area;

- considerato che all’interno della Relazione Paesaggistica & ipotizzata la realizzazione di vasche di compenso, si
ritfene necessarto che sia chiarito in merito alla effettiva necessitd di realizzazione di dette opere e, qualora previste,
sia prodotta un’integrazione normativa e grafica del Piano in esame.

- chiede che siano prodotte le integrazioni richieste contenute nel parere della Soprintendenza che si allega.

- chiede che sia trasmesso contestualinente anche il parere del Genio Civile e la documentazione relativa alla VAS.

- chiede che sia verificata effettiva estensione e cqhsistenza dei Beni ex Galasso.

per la Regione Toscana
Ing. Aldo lanniello

st

per la Soprintendenza Archeologia, Belle Axti ﬁ esaggio per le Province di Siena, Grosseto e Arezzo
Arch. Giulia Manca m
per il Comune di Follonica Q N s
Arch, Elisabetta Tronconi W
i

I SEinne OsenlL Regione Toscana 6
www,rele loseang.ii Yia di Novoli, 26

Firenze
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= PROVINCIA Area Pianificazione e Gestione del Territorio
di GROSSETO Servizio Planificazione Terrvitoriale

Piczza Martivf d'fstia n.l, 53100 Grossero
PEC: provingia.grosseto®@ postacer. toscanda. it

ATTIVITA' VARIA 16/2018

OGGETTO: Comune di Follonica (GR) — Convocazione della Conferenza di Servizi, ai sensi dell' Art.
23 comma 3 deila Discipfina di Plano del PIT con valenza di Piano Paesaggistico, per
Fesame del “Piano Attuativo ol iniziativa privata area TR09".Contributi.

Alla Ragione Toscana
Setlore Tutela, riqualificazions a
valorizzazione del passaggio
Firenze

PEC regionetoscana@postacert.toscana. it

in relazione alla Conferenza del Servizi convocata per il giorno 11.01.2019 inerente al *Pianc Attuativo
di iniziativa privata area TROS", sl fa presente che non si rilevano elementi di incoerenza con il PTG

2010 per gli aspelti paesaggistici.

Cordiali Saluti

Il Responsabile dal Servizio Pianificaziona Territoriale
Arch. Lugia Gracill

H presento dosumenta & soffoscrilto digitatmente &l senal del D.0gs B2/2005 & dal T.U, 4452000 e conservale, seconto la rormaliva vigente,
nagl archivi dafla Provineia df Grosselo,

PROVINCIA DI GROSSETD - Plozza Dante Alighieri, 35 {5100 Grosseto) - Tel. 0564 404191 - Fax 0561.22.385
Cod. Fisc. B00DOD30528 - ofc 11479581 - urp@provinciagrossetoft
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Oggetto : FOLLONICA (GR) - Piano attuative ad iniziatva privata - Conferenza
Paesaggistica « Prot. 820

Du : mbac sabap-si <mbac-sabap.si@mailcert.beniculturaliit>

Rispondi A : mbac sabap-si <mbac-sabap-si®@ mailcert.bentculturali.its

Data ; 10-07-2019

A : follonica @ postacert.toscana.it, regionetoscana@ postacert.tescanz.if,
proviacia.grosseto@ postacert.toscana.it, mbac-sr-tos@mailcert.benienlturali.it

Corpe messaggio!
null

Allegati :

FOLLONICA (GR) - Piano attuativo ad iniziatva privata - Confercnza Paesuggistica - Prot.
820.pdt

a~Linee Guida per Conformazione PS PO.pdf

b-Linee Guida per Scheda Norma P§ PO.pdf’

n gllggaii: 0

AQOGRT/2370 del 10/01/2019/T.030.620

oggetio: FOLLONICA {GR} - Piano attuativa ad iniziatva privata - Conferenza Paesagaistica - Prot. £
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A
Dy
gy Al Comune di Fallonica
Minlsterp peri B folionjca@postacert.toscana.it
Direzicie Genargip Archeaiogia Belie Ar1l ¢ Fresqegto
SOPRLITENDENZA ARCHEOLOGLY, BELLE ARTL E PARSAGGIO €p.c.
PER LEPFROVIMCE DI IENA GROSSETO B AREZZD
Visds Cittd 138 10 = 35100 S Ews REGIONE TOSCANA
Ta! senmaling =38 0377 MBIT! — 3 432 457 170243 Settore Pianificazions del Territorio
E-uuail: sabappeG deracnivusals it ~ PEC. mbac-cabip-clEmallcess hemeulraralt i SBettore Tuteda, riqualificazions e
Sito internet: win.cadap-sienn benfenlanali i valorizzazione del Paesaggio
reqion anai@posiacert toscana 1t

PROVINCIA DI GROSSETO
Area Pianificazione e Gestione del Tarritorio
Servizio di Pianificazione Territoriale

provingia.qrosseto@posiacert toscana it

SEGRETARIATO REGIONALE
- )
e : DELLE ATTIVITA CULTURALI
Prot. ,5’*— o Allegati E DEL TURISMO PER LA TOSCANA
Pas. 24 A0 O mbac-si-tos@mailcert.beniculturalt it

OGGETTO: Comune di Follonica - Plano attuativo di iniziativa privata - Area di trasformazione

TROS
Richiesta di convocazione della Conferenza Paesaggistica ai sensi deffart, 23 c. 3 della Disciplina di

Fiano del PIT/PFPR.
Contributo istruttorio (conferenza paesaggistica del 11 novembre 2018)

Con nota di Codesto Comune pervenuta via pec il 14 novembre 2018 g acquisita con prof. 3082 del 16
novembre 2013 e seguente nola integrativa pervenuta via pec it 20 diceg"mbre 2018 e acquisita con prot.
33905 del 24 dicembre 2018 il Comune di Follonica trasmette la documentazione relativa al Piano
Attuativo di iniziativa privata per 'area di trasformazione TRG9, il tutto in ottempearanza delfart. 23 ¢. 3
delta Disciplina di Fiano del PIT/PPR.

Pertanto, per quanto di competanza, si cormunica quanto segue:

ESAMINATA la documentazione allegata ed in particolare |a relazions generale, la relazione suile opers
di urbanizzazione, la relazione paesaggistica, il fascicolo delle NTA, le tavole grafiche contenent |

planivolumetrici e | profili;

ESAMINATO It documento preliminars di VAS redatto at sensi della LRT 10/2010 pervenuto via PEC il
0€ dicembre 2018 ¢ acquisito con prot. 32889 del 12 dicembre 2018

PRESO ATTO di quanto sagus:

il piang attuative TROY riguarda due lotti di intervento separati da via Iscle Eolie { TR09a ad est e TROb &
ovest di via delle Eolie}, che costituisce l'accesso nord a Follonica e lungo la quale insiste una fila di
fabbricati esistenti & compresi tra il traceiato della ferrovia al confine Sud e la SP Vecchia Aurelia a Nord.
Lintervento prevede la realizzazione di edificato residenziate In continuita al Campeggio Gamping
Village Il Veliere e del Camping Il Girasole; inoltre il progetto prevede Ia realizzazione di un parcheggio
di superficie su area pubblica, esterna al perimelro dei due sub-comparti e rappresentata nella scheda di

Regolamento Urbanistico.
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VERIFICATO che la variante incide su aree tutelate paesaggisticamente, e nallo spacifico:

- ai sensi della parte 11l del DLgad2/2004 art, 136; DM 250-1062 - “Zona sita nel terriforio del Comune di
Fiombine compresa tra la localita “Torre del sale” ed i confine coi Cormune of Follonica®

- al sensi deila parte I del DLgs42/2004 art. 142 .1 lelt. a) ' ferritori costieri”, lett. <) " fiumi, [ torrenti e §
corsi dacqua™

VERIFICATE le disposizioni contenute nel Piano di Indirizzo Terrtoriale della Toscana con valenza di
Pianc Paesaggistice, approvato con Delibera del Consiglic Regionale n. 37 del 27 marzo 2015 (BURT n.
28 dal 20/05/20185) in merito ali'ambito in oggetio;

VERIFICATE in modo particolare valori, criticita, dinamiche e prescrizion’ delid SCHEDA SISTEMA
COSTIERQ 8. Golfo di Follonica, parte integranta det PIT/PPR,;

VERIFICATQ il quadre delie tutele, |a perimstrazione e | contenuti dei provvediment di futala;

VALUTATE le previsioni oggette del procedimento, sono. slate rilevate le griticita di seguito esposte:

- il progette propene l'organizzazione complessiva dell'arga di intervento con linserimento di tipologie
edilizie, planivolumetrico dell'area e relativi profili edilizi lungo le viabiiita di lottizzazione rma “Le tipofogie
rappresantate sono indicalive g pon vincolanti per Ja successiva progetiazione dei singoli inferventi
edifzi: sono invece vincolanti e indicazioni relative aflo sviluppo della viabilita interna di lollizzazione, fe
destinazioni d'uso delie aree, | lotti edificabili e quanio allro riportato nelfa lavola di progetto “Tav. B.1."
Quanto rappresentato a fivello architettonico nelie tavole generale risulta percid privo di dettagli,
rappresentando unicamente una indicazione df massima di ingombro e di altezze e le NTA di riferimente
forniscono indicazioni schanto genariche di caraiters urbanistico, edilizic e quantitativo,
Inoltre lintervento risulta prive deila apposita Schada Norma, e cui linee guida si alleqano af presente
arere. cuale apposiio strumento operativo_attraverse cui il Planc Ativative individug gli indirizzi per le
trasformazioni e dettaglia le modalita di_intervenio negll ambiti soqoetti a trasformazione al fing di
disciptinare 1a qualitd della progettazione dei singoli elementi nelle relazieni con il loro contesto, con |

valori paesagagistici e culturali presenti.

- a sud dei lotti & prevista una sistemazione per lo spazio aperta, attuaimente utllizzato come parcheggio
durente it pariodo estiva. Per tale intervento “si prevedono solamente modesti interventi di collovazione
di appareccii Muminanti e di imbrecciatura supericiale previa regolarizzazione, senza afcuna opera
edificatoria in elevato”, S1 ricorda che ' area in oggetto ricade interamente allinterno della
perimelrazione dal OM 250-1862 “Zona sita nel terriforio del Comune di Piombinoe compresa tra la
lacalita “Torre del sale” ed [ confine col Comune di Follonice™s dunque deve esserg ditostrata
l'ottemperanza dellintervento slle prescrizioni contenuta nelia scheda di vincolo,

- la relazione paesaggistica nelle "NOTE DESCRITTIVE DELLO STATO ATTUALE DELL'AREA TUTELATA"
riporta che le previsicni edificatorie sonc state collocate al di fuori delle aree a rischio esondazione,
ipotizzando la realizzazione "di vaschie di compenso oi capacita adeguala” che perd non risultano
rappresentate nalle tavole grafiche allegate rendando impossibile una valutazione della previsione;

- il lotto TROSH & Interessato dalla previsione di un lotto 2 destinazione commerciale e direzionale per it
guale non vangono dettagliati gi interventi di tipo infrastrutturale e e eventuali mitigazioni a verde,

SENTITG il parere del funzionario archeologo competente per territorio dott. Milletti di seguite riporlato:
Si rileva come, pur ingistendo le aree in variante su porzicni di terriforio gfa urbanizzate, qualsiasi
intervente urbanistico effettuate in sonlesti come quello df Follonica, dall'alio potenziale archeologico,
nresenti delle evidenti critfciia da un punto i vista della tuteia archeofogica, in assenza di una Carta del
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Rischio Archeologica, strurmento ormal imprescindibite non sofo in un'olfica of titels ma Per una gorrelia
& funzionale programmazione urbanistica. ( i tocumento verra senz'afiro richiesto da giesta
Soprintendenza v sede di adeguamento af PIT, redatto come dettagliato nefie nostre Linea Guida di
Adeguamento al PIT.)

Per questo mativo si rende pecessario integrare [a documenlazione con una relazione archeslogica
redatta sull'esempic del Progetto di Fattihilita Archeclogica (cosi come strutturato dallart. 25 del B.lgs
50/20186)

inoltre, sulla scorta di quanto descritto nell' invariante I} - TR.S.4 Tessulo a prattaforme residenziali e
turistico-ricettive dell' "Abaco Det Morfotipi Dedle Urbanizzazioni Contemporanes”, parte integrante del
PITIPPR, si rleva le seguenti criticitd generale dal punto di vista della pianificazione territoriale &
paesaggstica;

I piang attuative in oggetto si sviluppa su una parte del territorio del Comune di Follonica ampiamenta
compromesso solto if profilo paesaggistico a causa della prasenza di edificate, ad use turistico - ricellive
o residenziale, che presenta tipologig ad altissimo impatto visive sullintorno urbano-rurale, caratizrizzato
dalia ripetizione dello stesso tipo edilizio e da un disegno uniforme degl spazi aperi, producendo un
effetia finale altamente artificializzante sul pagsaggio.

In particolare, il lotte TRO09a, pur essendo imercluso tra la SP Vecchia Aurelia e il traceiato delia
ferrovia, presenta ancora la coniormazione dl territorio agricolo, sul quale @ ancora chiaramente leggibile
la trama regolare delle coltivazioni che si sviluppa senza soluzione di continuita con | lott] adiacenti.

Tutte ci6 premesso si rileva che dalla documentazione ad oggl disponibile non & possibile trarre
informazioni sostanziali sulla compatibilitd paesaggistica delle previsioni in aggetio € per questo motivo
si ritiene che, al fine di una cometta valtazione pacsaggistica, sia necessario integrare |a
dacumentazigne con elaborati/chiarimenti redatti alla luce delle criticita sopra espresse,

Si comunica che, ai sensi dell'art. & defla Legge n. 241/1990 & ss.mm.ii., | Funzionario incadcato come
Responsabiie del Procedimento & PArch. Giulia Manca (Via di Cifta nn. 138/140, Siena; tel.
0577.248111), al quale gli aventi diritto, ai sensi degli antt. 7 a2 9 della citala legge, posseno riferirsi per
eventuali e ulteriort chiarimenti e che il funzionarie responsabile in materla di tutela archeclogica & il dott.
Matteo Milleti (Via di Gilld nn. 138/140, Slena: tef, O577.24811T).

5 Mk
S
' I SOPRINTENDENTE
Arch. Anna Di Bene
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